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TRINUNAL DF JUSTICA

DECISAO
Processo Digital n°: 0005588-92.2023.8.26.0224
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Locacio de Imovel
Exequente: Joao Carlos Ribeiro Areosa
Executado: Jun Mayeda Restaurante Ltda. e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). BRUNA MONIELLE PINHEIRO ALVES

1. Defiro a penhora do imoével descrito na matricula n® 129.944 do 2.° Registro de
Imédveis de Guarulhos (v. fls. 244/251), em nome de Adriane Yoshiko Yamamoto Taira e Ricardo
Hiromi Taira.

2. Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente
de outra formalidade.

3. Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constri¢éo.

4. Providencie-se a averbacdo da penhora, pelo sistema ARISP, se possivel,
cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail e telefone celular para
envio do respectivo boleto bancario para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

5. Nio sendo possivel a penhora eletrénica, fica, desde ja, determinada a expedicio
de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo a parte exequente
providenciar a averbacdo no respectivo oficio imobiliario.

6. Registre-se que a utilizacdo do sistema online nfo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Imdveis, do desfecho da qualificacio, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

7. Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia,
pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao endereco de citacdo ou ultimo endereco
cadastrado nos autos, acerca da penhora.

8. Providencie-se, ainda, a intimacdo, pessoal ou na pessoa do representante(s)
legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas
previstas no art.799, do Cédigo de Processo Civil.

9. Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou penhora em
favor da Fazenda Publica, devera providenciar o necessario para a ciéncia inequivoca, mediante a
intimacao pessoal, sob pena de nulidade.

Para conferir o original, acesse o site https://fesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005588-92.2023.8.26.0224 e codigo 4puelkls.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNA MONIELLE PINHEIRO ALVES, liberado nos autos em 31/10/2025 as 16:06 .
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10. Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as respectivas despesas,
sob pena de nulidade.

11. Ap6s a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de
20 dias se manifeste em termos de prosseguimento.

12. Para fins de avaliacdo, devera comprovar a cotacdo do bem no mercado,
trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de outros
anuncios publicitarios, servindo a média como referéncia.

13. Devera, ainda, pesquisar junto aos 6rgaos administrativos e perante o sindico a
respeito da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos

autos.

14. Por fim, devera manifestar se deseja a adjudicacéo e/ou alienacéo, requerendo e
providenciando o necessario para sua efetivacéo.

15. Em caso de inércia por prazo superior a 10 dias, arquivem-se os autos.

Intime-se.

Guarulhos, 31 de outubro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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