Laudo de Avaliacao de
Imoével e area construida

Engenheiro Civil José Wandir
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Avaliagdo de imével rural situado a entrada da
estrada de acesso de Monte Alto para Vista
Alegra, km 05, de numero de matricula 5761 do
CRI de Monte Alto, denominado Sitio Agua
Limpa

e Area: 4,31 hectares ou 1,78 alqueires

e Valor do bem: R$ 610.000,00
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1 — CONSIDERACOES PRELIMINARES

José Wandir Petroccelli Junior, portador do RG: 41.574.365-5 SSP/SP, inscrito no Conselho
Regional de Engenharia pelo CREA/SP n° 5070680509, e registrado no Conselho Federal de
Engenharia — CONFEA RNP: 2619365970, membro do AEAAT (Associacdo dos Engenheiros,
Arquitetos e Agrénomos de Taquaritinga). Graduado em Engenharia Civil pelo Instituto
Taquaritinguense de Ensino Superior — ITES e P6s-Graduado em Engenharia de Avaliagdes e Pericias
na Instituicdo Anhanguera Educacional.

1.1 — Interessados

Nome: Cooperativa de Crédito Credicitrus; Paulo Roberto Joaquim dos Reis; Natalia Miquelin
Vidotto; Francisco Aguinelo Vidotto; Marcely Miani Guarnieri.

1.2 — Proprietarios

Nome: Francisco Aguinelo Vidotto e Sonia Maria Zechunelli Vidotto.

1.3 — Objetivo e Finalidade

A presente Avaliacdo tem por objetivo determinar o valor justo de mercado do imdvel do item
1.3.1. O im6vel em questdo encontra-se situado no perimetro rural do Municipio de Monte Alto. E
objeto deste trabalho efetuar a vistoria no imovel, levantando os elementos necessérios para a

obtencdo de valor justo.
1.3.1 — Identificacdo do Imovel
Trata-se de imével rural denominado Sitio Agua Limpa situado a estrada de Monte Alto a

Vista Alegra, com entrada no KM 05, no Municipio de Monte Alto. Area de 4,3076 hectares, ou 1,78
alqueires, com inscri¢do no Incra sob o numero 612065002208-1.
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Imagem 1: Perimetro aproximado do imdvel (destacado em amarelo)

1.3.2 — Macrorregido do imdvel periciado (Monte Alto-SP)

Monte Alto é um municipio brasileiro localizado na Regido Metropolitana de Ribeirdo
Preto (RMRP) no interior do estado de Sdo Paulo. Esta a 350 quildmetros da capital paulista. A
altitude média da sede do municipio é de 735 metros. Sua populagdo em 2019 era de
aproximadamente 50.498 habitantes, o que a faz a 93% maior cidade do interior do estado. Faz parte

do grupo de municipios com IDH elevado, ocupando a 962 posi¢do no estado de S&o Paulo. O


https://pt.wikipedia.org/wiki/Munic%C3%ADpio_(Brasil)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_Metropolitana_de_Ribeir%C3%A3o_Preto
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_Metropolitana_de_Ribeir%C3%A3o_Preto
https://pt.wikipedia.org/wiki/Interior_do_estado_de_S%C3%A3o_Paulo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Capital_paulista
https://pt.wikipedia.org/wiki/2010
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municipio é formado pela sede (que inclui o povoado de Ibitirama) e pelo distrito de Aparecida do
Monte Alto (no passado chamado Montesina), localizado a 20 Km do centro da cidade.

Monte Alto conta com Vvérias industrias siderargicas, de pecas automotivas e de motopecas,
como a Cestari, a Fundicdo Lanfredi, a polmatec redutores, a Fundicdo BB Ltda, a Quinelato Freios e
a Dia-Frag além das industrias de artefatos de borracha, como a BMA e a multinacional Hutchinson e
das industrias alimenticias, como a Fuginie a CEPERA. Sua agricultura é caracterizada pela
predominancia da pequena propriedade rural e pela policultura, com destaque para a cebola, a manga,
a goiaba e acana-de-agucar. E considerada a cidade-berco e a primeira cidade-sede dos Jogos
Abertos do Interior, a maior competi¢do esportiva amadora da América Latina.

O municipio € referéncia nacional em Paleontologia. Possui um museu que abriga centenas
de fdsseis de dinossauros e animais pré-historicos encontrados na regido.

Monte Alto foi construida exatamente sobre o divisor de &guas entre a bacia hidrografica do
Mogi Guagu e a bacia hidrografica do Turvo-Grande. A altitude média € de 735m, entretanto, alguns
pontos ultrapassam os 800m.

A populacdo monte-altense, até o comego do seculo XX, era formada majoritariamente por
portugueses e seus descendentes. Até mesmo o fundador de Monte Alto, Porfirio Luis de Alcantara
Pimentel, era descendente de portugueses. Houve também a chegada de muitos nordestinos,
descendentes de portugueses, cuja migracdo ndo se confunde com as grandes migracdes nordestinas
iniciadas sobretudo a partir da década de 1950.

A partir da década de 1920 comegam a chegar os italianos e os alemaes. Pouco depois chegam
0s japoneses. Assim, italianos, alemées e japoneses alterariam a composicdo da populagéo e seriam
discriminados pela entdo elite monte-altense, especialmente durante a Segunda Grande Guerra.

Dedicar-se-iam principalmente a agricultura e posteriormente, pouco a pouco, a industria.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Ibitirama_(Monte_Alto)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Aparecida_do_Monte_Alto
https://pt.wikipedia.org/wiki/Aparecida_do_Monte_Alto
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cebola
https://pt.wikipedia.org/wiki/Manga_(fruta)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Goiaba
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cana-de-a%C3%A7%C3%BAcar
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jogos_Abertos_do_Interior
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jogos_Abertos_do_Interior
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bacia_hidrogr%C3%A1fica
https://pt.wikipedia.org/wiki/Migra%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Agricultura
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ind%C3%BAstria
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Atualmente hd em Monte Alto predominio do setor secundario e do setor terciario da
economia. Entretanto, o setor primario permanece como atividade importante, destacando-se a
cultura da cebola e a producdo de frutas para exportacdo. Monte Alto possui industrias de grande
porte que, juntamente com as industrias de pequeno porte, conferem perfil industrial ao municipio,
cuja populagéo urbana ultrapassa os 93% da populacdo total.

Monte Alto possui o clima tropical de altitude, que se evidencia acima dos 600m e se
caracteriza por apresentar verdes chuvosos e quentes e invernos secos e frios, em que geadas e
temperaturas muito préximas do ponto de congelamento ndo sdo incomuns. Segundo a classificagdo
climética de Képpen, Monte Alto possui o clima Cwa, que é assim caracterizado: a primeira letra,
que ¢ “C” e € sempre maiuscula, informa que se trata de um clima mesotérmico, com a temperatura
média do més mais frio inferior a 18 °C e superior a -3 °C e que ha pelo menos um més em que a
temperatura média é igual ou superior a 10 °C. A segunda letra, que é “w” e ¢ frequentemente
minascula, explicita que as chuvas ocorrem predominantemente no verdo, e que 0 més menos
chuvoso tem precipitagdo inferior a 60mm. A terceira letra, que ¢ “a” e é sempre minuscula, indica
que os verdes sdo quentes, com a temperatura média do més mais quente igual ou superior a 22 °C.

Monte Alto se destaca pela excelente qualidade de vida que apresenta de acordo com alguns
indices publicados. O IDH de Monte Alto é de 0,813, o que coloca 0 municipio no grupo dos que tém
IDH elevado e na 962 posicdo no estado de Sdo Paulo. Outro indice que reflete a qualidade de vida
no municipio ¢ o indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal 2010 (ano base 2007) em que Monte
Alto atingiu a pontuacdo de 0,8909, que apontou 0 municipio como o 21° melhor do Brasil para se
viver. Ainda, 0 Governo do Estado de S&o Paulo criou o Indice Futuridade, que informa a respeito
das condicdes de vida da populacdo idosa em um municipio e, nesse indice, Monte Alto atingiu a 112
melhor colocacéo entre os 645 municipios paulistas.

Fonte: https://pt.wikipedia.org/wiki/Monte_Alto


https://pt.wikipedia.org/wiki/Setor_secund%C3%A1rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Setor_terci%C3%A1rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Setor_prim%C3%A1rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Clima
https://pt.wikipedia.org/wiki/Tropical_de_altitude
https://pt.wikipedia.org/wiki/Classifica%C3%A7%C3%A3o_clim%C3%A1tica_de_K%C3%B6ppen
https://pt.wikipedia.org/wiki/Classifica%C3%A7%C3%A3o_clim%C3%A1tica_de_K%C3%B6ppen
https://pt.wikipedia.org/wiki/IDH
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
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Imagem 2: Localizacdo do municipio de Monte Alto destacado em vermelho
https://pt.wikipedia.org/wiki/Monte_Alto#/media/Ficheiro:SaoPaulo_Municip_MonteAlto.svg em
08/11/2023

1.3.3 — Finalidade

Avaliacdo de valor do imdvel e devidas construcdes para fins de processo de execucdo de
ndmero 0002132-08.2014.8.26.0368.

1.4 — Atividades Basicas

Etapas desenvolvidas durante a realizacdo do trabalho avaliatério.

e Vistoria efetuada em 31/10/2023 com inicio as 09:00;
o Acompanhada por:
=  Antdnio Carlos Vidotto;

e Diagnostico de mercado;
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e Coleta de dados: procedidas através de levantamentos realizados em anuncios,
anuncios, classificados, empresas imobiliarias, corretores de imdveis e contato direto
na regido onde situa o imével.

e Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliacéo;

e Calculo do valor do Imovel;

e Consideragdes finais e concluséo.

1.5 — Conceito de valor e avaliacdo de bens

Valor de mercado é a expressdo monetario de um bem na data da referéncia da avaliacao,
numa situacdo em que as partes, conhecedora das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua
transacdo, ndo estejam compelidas a negociacao.

“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente”,
extraido da NBR14653-1.

“A avaliagdo de bens, de seus frutos e direitos ¢ uma andlise técnica para identificar ou
indicadores de viabilidade econémica, para um determinado objetivo, finalidade radas determinadas
premissas, ressalvas e condic@es limitantes, claramente explicitada. “Extraido da NBR14653-1.

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado de concorréncia

adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

e Homogeneidade dos bens levados a mercado;

e NuUumero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo possuam
individualmente ou em grupos, alterar o0 mercado;

e Inexisténcia de influéncias externas;

e Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as tendéncias deste;

o Perfeita mobilidade dos fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade

plena de entrada e saida do mercado;

De acordo com a Unido Panamericana de Associacgdes de Avaliagcdo (UPAV):
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e O Valor de um bem depende da finalidade da avaliacéo e da definigdo aplicavel para
0 caso especifico em analise, no momento estabelecido para o trabalho avaliatorio.

A Unido Panamericana das AssociacOes de Avaliacdes (UPAV) adota a definicdo contida na
Norma IVS-1:

e “5.2—Valor de Mercado: a quantia estimada pelo qual um bem poderia ser negociado
na data da avaliagéo, entre um comprador disposto a comprar e um vendedor disposto
a vender, em uma transacdo livre, atraves de comercializacdo adequada, em que as

partes tenham agido com informagao suficiente, de maneira prudente e sem coragdo.”

1.6 — Condic0es e Limitacoes

Este Laudo de AvaliacGes segue as condigdes e limitagOes abaixo relacionadas:
Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e as

informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo desta Avaliacdo em conexdo com qualquer
outro.

A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na legislacdo que
disciplina o exercicio da profissdo, bem como em regulamentos elaborados pelo respectivo conselho
profissional.

Para fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideraces legais de mérito,

concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicdo de divisas, etc, providéncias estas que

consideramos de carater juridico;

Por altimo, esta avaliacdo vale apenas para a finalidade a que se destina, conforme item 1.3.3,

razdo pela qual é vedada seu uso por outros fins diferente daquele ja citado.

1.7 — Diagnostico de Mercado

A regido do imdvel rural é caracterizada pela predominancia de cultivo de citricos, com
destaque para o limé&o, e consideraveis locais de cultivos de cana de agucar, se encontram na regiao

(em um raio de 100 km), muitas usinas de producédo de alcool e agucar. Mais precisamente dentro do
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municipio de Monte Alto, temos destaque para o cultivo de cebola, porem hé alguns anos esse tipo
de cultivo desacelerou na regido, mas ainda é encontrado nas propriedades do municipio. Milho e
goiaba também sdo cultivas nessa regido.

Alguns produtores da regido faz o uso de suas terras, ndo apenas com o cultivo de plantas,
mas também na cria¢do de animais, como porcos, aves e gado.

As areas no qual o solo predominante é do tipo arenoso, predomina-se o cultivo de limé&o, por
possuirem capacidade de crescerem em lugares com pouca retencdo de agua, como é o caso do solo
arenoso, porém podemos encontrar na regido entre Monte Alto e Jaboticabal, solos areno-argiloso.

O desempenho do mercado e sua liquidez é considerado como NORMAL.

O solo do imovel rural pode se entender como um solo areno-argiloso.

Maéquinas agricolas e equipamentos agricolas portateis ndo sdo objeto da avaliacdo e

nem da lide.

2—- METODOLOGIA

Sera aplicado com os preceitos das NBR 14653-1 e NBR14653-3 utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado para avaliacdo da terra nua, especificamente o método por
tratamento de fatores, e 0 Método Evolutivo, compondo a avaliacdo das benfeitorias ndo reprodutivas

com método de quantificacdo de custo, e para as benfeitorias com o método de quantificacdo da renda.

2.1 - Método comparativo direto de dados de mercado

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.” NBR14653-1

O Método comparativo de dados de mercado é para avaliacdo de bens e realizado com base
na comparacdo de dados de mercado que possuem atributos semelhantes aos do bem avaliando.
Define o valor através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas,
identificando o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos e

caracteristicas dos elementos comparaveis, constituintes da amostra pesquisada.

2.1.1 - Método comparativo direto de dados de mercado por Tratamento por Fatores
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Utiliza-se fatores de homogeneizacdo e saneamento de amostras com relagdo ao bem

avaliando.
2.1.2 - Método Evolutivo

O metodo evolutivo € utilizado em caso de um imdvel construido num terreno que tenha
benfeitorias. Nesse cenério, o valor da area construida é calculado independentemente do valor do
terreno, quando ndo encontrado imoveis semelhantes para que seja determinada uma media. O

método evolutivo consiste em descobri o custo basico das benfeitorias.

2.1.3 — Conceitos

2.1.3.1 - Terra nua
“Terra sem a considerac¢do de benfeitorias.” NBR14653-3 (item 3.22)

2.1.3.2 - Valor da Terra Nua

“Diferenca entre o valor total do imodvel e o valor de suas benfeitorias, considerada, quando

for o caso, a existéncia de passivos ou ativos ambientais” NBR14653-3 (item 3.23)

2.1.3.3 - Cultura permanente e transitoria

Cultura permanente: aquele que produz frutos por anos seguidos depois de plantada, como
por exemplo os pés de frutos; limdo, laranja; manga, etc.

Cultura tempordéria: culturas de curta duracdo, como ciclo vegetativo curto e que precisam
novo plantio para dar frutos; milho, soja, feijdo, amendoim, cebola, etc.

As culturas encontradas no local da desapropriacéo sao do tipo permanente.

2.2 — Especificacao da Avaliacao, Precisao e Grau de Fundamentacao

A NBR14653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais)

em seu item 8, determina que uma avaliagéo sera especificada em decorréncia de prazos demandados,
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recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser
empregado, tudo isto relativo a fundamentacgéo e precisao, assim definidos:

“A Fundamentacdo serd funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatorio, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos
dados amostrais disponiveis”.

“A Precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza) da
metodologia e dos instrumentos utilizados”.

O nivel de precisdo estd condicionado a qualidade, confiabilidade e ao tratamento dos
elementos estudados. Para tal precisdo, impde ainda, a confiabilidade de cada um dos elementos
estudados seja assegurada quanto:

e Idoneidade e a completa identificagédo das fontes;

e Descricdo das caracteristicas;

e Caracteristicas, usando-se critérios técnicos comprovados, coeficientes, indices, fatores,

sempre com a citacao de fontes;

e Levantamentos de campo, utilizando-se técnicas e equipamentos adequados;

¢ Visita de campo;

e Levantamento e coleta de dados amostrais para avaliacdo do imovel objeto deste trabalho;

e Levantamento de documentos necessarios para a elucidacdo dos fatos referente a

avaliacéo;

e Utilizacdo de material fotografico, com o objetivo de uma melhor visualizacdo do imdvel;

Os graus de fundamentacdo e precisdo foram definidos na NBR14653-3 (Norma Brasileira

para Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos)

2.2.1 — Grau de Fundamentacéo e Nivel de Precisdo (terra nua)

Andlise do grau de fundamentacéo e precisao do referido trabalho, de acordo com a
norma da ABNT NBR 14653-3:2019

Tabela de Grau de Fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores
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Iten . Grau
Descricao
S 3 2 1 Laudo
Completa quanto
Completa quanto a aos atributos Adocao de situacdo
1 . ~ todas os atributos - . 3
Caracterizacdo do bem . utilizados no paradigma
. analisados
avaliando tratamento
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 8 6 4 3
utilizados
Atributos relativos a Atributos relativos
todos o0s dados e Atributos relativos a aos dados e
3 Apresentacédo dos dados variaveis analisados todos os dados e variaveis 3
P & na modelagem. com variaveis analisados efetivamente
gem. na modelagem utilizados na
foto
modelagem
. Estudos embasados
Origem dos fatores de . L . .
4 homogeneizacao em metqqologla Publica¢bes Andlise do avaliador 2
cientifica
5 Intervalo adr_nlsswel de ajuste 0.80a1.25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50* 3
para o conjunto de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois
€ desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado a amostra seja menos heterogénea
Total de pontos obtidos 14
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso de utilizagao de
tratamento por fatores
Graus i I | b
Pontos Minimos 13 8 5
L 2,4e5nominimo | 2,4e5nominimo _ 2
Itens obrigatérios no grau Todos, no minimo
no Grau lll e os no Grau Il e os
correspondente . . no Grau |
demais no Grau Il | demais no Grau |
Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizag&o de tratamento de
fatores
Descricao Grau lll Grau ll Grau | LACL)J D
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Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do <30% <40% <50 3
valor central da estimativa

Analisando todas as exigéncias da NBR 14.653-3 citadas acima e a pontuacao atingida pelo presente
laudo, concluimos que foi alcancado o Grau de Fundamentacao 2 e Precisdo 3

2.2.2 — Grau de Fundamentacéao Benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas

Tabela de Grau de Fundamentacéo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores custos de
benfeitorias

Grau

3 2 1 Laudo

Itens Descricao

Pela utilizagédo do Pela utilizagédo do
método da capitalizacdo | método da capitalizacéo
Estimativa de valor | darendanograulllde | darenda no grau ll de

Pela utilizagdo do
método da capitalizagdo
da renda no grau | de

de custo de fundamentacéo fundamentacéo ~
1 oo fundamentacao 1
benfeitorias ou ou ou
reprodutivas Pelo custo de formacado | Pelo custo de formagao Pelo custo de formacio
com utilizacao de com base em fornecido por terceifos
orcamento analitico publicagbes P

2.2.3 — Grau de Fundamentagao Método Evolutivo

Analise do grau de fundamentacdo de acordo com a norma da ABNT NBR 14653-
2:2011 para o Método Evolutivo

Tabela de Grau de Fundamentac&o no caso de utilizac&o do tratamento por fatores

lten . Grau
s Descricao
3 2 1 Laudo
Grau Ill no método Grau Il no método Grau | no método
1 Estimativa do valor do comparlattl_vo ou cor_nparlattl_vo ou comparlattl_vo ou 2
terre nua involutivo involutivo involutivo
Grau lll da Grau Il da
~ ~ Grau | da
5 fundamentacéo do fundamentacéo do fundamentacdo do 1
Estimativa de custos de método de método de

reedicéo quantificacéo de custo | quantificacéo de custo método de
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quantificacéo de
custo

3 | Fator de comercializagéo Inferido em mercado Justificado Arbitrado 2
semelhante

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
€ desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado a amostra seja menos heterogénea

Total de pontos obtidos 5

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:

a) apresentacao do laudo na modalidade completa; OK
b)identificagdo completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de OK
informacéao

) o o ) OK
c¢) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacéo, devem ser consideradps 0s seguintes critérios:

a) na Tabela acima, identificam-se trés campos (Graus lll, 1l e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau 1 tera 1 ponto; do Grau Il tera 2 pontos e do Grau Il tera 3
pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a tabela abaixo.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores

Graus 1 I | LD
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no grau le2como 3, né 1 e 2 no minimo no | Todos, no minimo 1
correspondente minimo no grau 1 grau Il no Grau |

2.3 — Aproveitamento eficiente

Aguele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a atual e efetiva tendéncia mercadologica nas circunvizinhangas, entre 0s diversos usos

permitidos pela legislacédo pertinente.
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3 - DESCRICAO DOS OBJETOS

Avaliacdo de lote de terras em area rural com benfeitorias reprodutivas, ndo reprodutivas
compreendendo edificacdes e barracdo, conforme descrito no capitulo 3.1.5.
3.1 — Localizacéo

O posicionamento do imdvel dentro do perimetro rural possui as caracteristicas de endereco

conforme capitulo 1.3.1

e Referéncia Principal de via pablica: Estrada de Monte Alto a Vista Alegre

3.1.2 — Acesso

Na estrada de Monte Alto a Vista Alegre, no sentido Monte Alto a Vista Alegra, proximo ao

km 05, vire & esquerda em via de terra batida, no acesso ao denominado bairro Agua Limpa.

‘iEstrada Monte:
e |
&to a Vns(a?_

Imagem 3: Entrada para a via de terra batida

Percorra por aproximadamente 855 metros na via de terra até a primeira bifurcacdo, defletindo
levemente a esquerda. Apds, continue em um trecho sinuoso de terra por aproximadamente 1090
metros e vire a esquerda. Apos, percorra aproximadamente 65 metros até chegar na segunda
bifurcacdo, permaneca a direita e percorre aproximadamente 130 metros, até virar a esquerda. Apos,
vire a direita e percorra 45 metros aproximadamente. Ap0s, vire a esquerda e percorra 175 metros até

chegar na entrada da propriedade. Principal via publica:
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e Estrada de Monte Alto a Vista Alegre;

/
2 /

. /

o ‘@cnna'.ca_.f\gua Limpa
/] S

Sitio Agua Limipa - Vidotto
e g

Imagem 4: Caminho na via de terra batida

3.1.3 — Ocupagdes circunvizinhas

O local é ocupado por imoveis com caracteristicas semelhantes aos da avaliagéo,
predominancia do cultivo de liméo.

O imovel fica proximo a areas urbanas do Municipio de Monte Alto.

Distante aproximadamente 8,5 quildmetros do centro da cidade de Monte Alto (18 minutos),

polo comercial mais préximo.

3.1.5 — Caracteristicas do Imovel

Benfeitorias reprodutivas: A area do imével rural tem o tamanho de 4,3076 hectares ou 1,8,
possuem neste perimetro a producdo de limdo taiti em aproximadamente 3,60 hectares, com
aproximadamente 1305 pés, em estagio de crescimento, com aproximadamente 6 meses de plantacéo.
O solo do local €é do tipo areno-argiloso e topografia com declive ténue.

A propriedade rural é considerada pequena, de acordo com a NBR14653-3, com
aproximadamente 0,308 madulos fiscais (0 mddulo fiscal em Monte Alto é de 14 hectares).
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Grande: maior
que 15 médulos
fiscais

Pequena: até 4 | Média: de 4 a 15
modulos fiscais | mddulos fiscais

Benfeitorias ndo reprodutivas: possui um barracdo, uma casa e um posto artesiano, sendo

descrito as caracteristicas logo abaixo.

e Barracdo: com area de 200 metros quadrados (10 m x 20 m), construido sob estrutura
metalica, sustentada por colunas em aco armado com 4 barras cada e (entrelagados nos
travamentos). Cobertura em telha galvanizada sem fechamento de paredes.

e Casa: com é&rea de aproximadamente 105 metros quadrados (10 m x 10,5 m),
construida em alvenaria de tijolo macico assentadas em argamassa de cal, areia e
argila, esquadrias de madeira (portas e janelas) com caracteristicas rusticas, remetendo
que a construcdo ocorreu ha tempos. Ambientes: duas salas, duas cozinhas, quatro
quartos e banheiro do lado de fora. Edificacdo necessitando reparos importantes a
“quase sem valor”.

e Posto artesiano: com capacidade de 30 mil litros de &gua, sem sistema de

bombeamento funcionando.

4 — COLETA DE DADOS

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo levantados dados
relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes
fornecerdo estrutura técnica ao Laudo de Avaliacao.

Para uma melhor comparacao entre todos os elementos da amostra, foi realizada uma pesquisa
seletiva, onde todos os imoveis semelhantes ao avaliando sdo terrenos na mesma regido com
semelhangas nas caracteristicas de mercado, fazendo um recorte bem representativo do mercado

imobiliario local.

5— DA AVALIACAO

Este profissional, optou por avaliar o imével de acordo com o somatério do valor da terra nua

com o valor das benfeitorias (produtivas e ndo reprodutivas), aplicando-se um fator de



Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@gmail.com | 19

Junior P

etroccelli

icias em Engenharia

comercializacdo devidamente justificado, tal metodologia consiste na Avaliacdo do Método

Evolutivo, no qual o valor da terra nua foi encontrado através da Metodologia Comparativo Direto

de Dados de Mercado e a avaliacdo das benfeitorias através da quantificacdo de custo e receita.

Apos discorrido sobre os procedimentos de identificacdo e avaliacdo do bem, seguiremos com

as questdes avaliatoria.

5.1 — Da avaliacdo da terra nua

5.1.1 - Valor Unitario

Foi desenvolvida a pesquisa imobiliaria, conforme anexo A e B, no qual este profissional

encontrou o valor unitario do alqueire da regiao.

5.1.2 - Valor Unitario Médio

O valor unitario médio do alqueire da regido foi de R$ 291.936,91. Considera-se esse valor,

com a média de todas as amostras, homogeneizadas, porém sem o devido saneamento destas.

Observa-se nenhuma amostra se encontra fora do intervalo admitido por este profissional de

20% para mais ou para menos. Considerando que a média simples sem tratamentos de

homogeneizacdo foi de R$ 337.885,89, o intervalo para validagdo das amostras esta entre R$
270.308,71 e R$ 405.463,06 conforme informacdo no cabecalho da planilha.

Amostras que serdo excluidas do valor unitario especifico:

Amostras Intervalor da Médi{ R$ 270.308,71
Fatores ou Varidveis 20% R$ 405.463,06
F.BReBNR- vU
Ne TIPO DE Area Corretores ) Benfeitorias | Homogeiniza ) -
Vvalor (R: VU (RS/al F. T f F. Ofert: F. Acesso (Anexo Fl = h d El
Pesquic= | PESQUISA | (alqueir=t gl (R3/ala) Informants R e ¢ ) P cio e iminar
- - - - - - - - - = | (R$/ala) | -
£ Nao
Transacionado) . Néo
1 3,00 RS 1.000.000,00 | RS 333.333,33 Vale do Minho Plana ou suave 1,00 Otima 0,900 1,00 0,90 RS  300.000,00
Oferta Nao
2 3,40 RS 1.050.000,00 | RS 308.823,53 Miquilin Pontes Plana ou suave 0,90 Muito Boa 0,947 1,00 0,85 RS 263.312,69
3 Oferta 8,50 RS 2.720.000,00 | RS 320.000,00 Larraz Imdveis Plana ou suave 0,90 Boa 1,000 0,95 0,86 RS 273.600,00 Nao
4 Oferta 18,00 RS 5.760.000,00 | RS 320.000,00 Larraz Imdveis Plana ou suave 0,90 Muito Boa 0,947 1,00 0,85 RS 272.842,11 Nio
Oferta Nao
5 1,29 RS 500.000,00 | RS 387.596,90 | Valdemar Capolete Plana ou suave 0,90 Muito Boa 0,947 1,00 0,85 RS 330.477,36
Oferta Néo
6 2,00 RS 800.000,00 | RS 400.000,00 | Valdemar Capolete |Levemente em declive| 0,90 Muito Boa 0,847 1,00 0,85 RS 34105263
Oferta Néo
7 3,00 RS 1.000.000,00 | RS 333.333,33 | Valdemar Capolete Plana ou suave 0,90 Muito Boa 0,947 1,00 0,85 RS 284.210,53
Transacionado| . Nao
8 3,00 RS 900.000,00 | R$  300.000,00 | Valdemar Capolete Plana ou suave 1,00 Otima 0,900 1,00 0,90 RS 270.000,00
Média VU Simples| RS 337.885,89 Média Final | R¢ 201.036,91

* maiores informacdes sobre as amostras, vide anexo B
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5.1.3 - Valor Unitéario Especifico

O valor unitério especifico do alqueire encontrado também foi de R$ 291.936,91. Considera-

se no valor unitario especifico a média de todas as amostras homogeneizadas e saneadas, ou seja,

exclui-se as amostras que ficaram fora devido ao tratamento e saneamento, como pode inferir da
imagem abaixo, nenhuma amostra ficou fora do intervalo, sendo todas aproveitadas. Intervalo da
média de 20% para mais ou para menos (checar na imagem do capitulo 5.1.2).

O valor avaliado da terra nua de 1,78 alqueire (4,3076 hectares) conforme relatério no anexo
A e disponibilidade do anexo B, foi encontrado através do calculo abaixo:

V. terra nua = area x valor/alqueire

V. terranua=1,78 x R$ 291.936,91

V. terra nua = R$ 519.647,70

Valor da terra nua de R$ 519.647,70

5.2 — Do valor das benfeitorias ndo reprodutivas

O valor das benfeitorias ndo reprodutivas foi desenvolvido com base no valor do metro
quadrado construido do Sinduscon de Séo Paulo aplicado o fator de deprecia¢do de Ross-Heidecke.

Ap0s, foi multiplicado pela area da benfeitoria.

5.2.1 - Das casas

O valor da area edificada foi encontrado da seguinte forma. Analisando as classificacdes do
CUB do Sinduscon de Sao Paulo, as casas correspondem ao padrdo R1-N (Residéncia Unifamiliar
padrdo Normal).
CB = area equivalente x CUB Sinduscon para o padrao selecionado x depreciacao
Onde:

e CB, representa o valor da construcdo (custo das benfeitorias);

e Area, representa a area da benfeitoria (construgo);
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e CUB Sinduscon, representa o valor do custo unitario basico do Sinduscon do Estado

de S&o Paulo para o padrdo selecionado;

Custo da construcéo no Estado de Sédo Paulo - 2023 - padrdo R1-N

Més R$/im? Indice - Base Fev/07=100 Variagio %

Global Mé&o-de-obra Material Adm Global M&o-de-obra Material Adm Global Mé&o-de-obra Material Adm
Jan 228939 1.325,88 868,91 94,60 - - - - -0,01% 0,00% -0,02% 0,00%
Fev 228983 1.326,33 868,90 94,60 - - - - 0,02% 0,03% 0.00% 0,00%
Mar 228914 1.327,56 866,98 94.60 - - - - -0,03% 0,09% 0,22% 0,00%
Abr 2.296,12 1.337,08 864,44 94,60 - - - - 0,30% 0,72% -0,29% 0,00%
Mai 232965 1.369,82 864,17 95,66 - - - - 1,46% 2,45% -0,03% 1,12%
Jun 2344 53 1.381,83 866,48 96.22 - - - - 0,64% 0,88% 0,27% 0,59%
Jul 234833 1.386,70 864,65 96,98 - - - - 0,16% 0,35% 0,21% 0,79%
Ago 2.349,50 1.386,70 865,82 96,98 - - - - 0,05% 0,00% 0.14% 0,00%
Set 234887 1.387,37 864,52 96.98 - - - - -0,03% 0,05% 0,15% 0,00%
out 2.346,99 1.387,37 862,44 97,18 - - - - -0,08% 0,00% -0,24% 0,21%

Nov
Dez
Fonte: SindusCen-SP: FGV

Recorte de planilha de séries historicas do CUB Sinduscon de Sdo Paulo R1-N de R$ 2.346,99,

disponivel em:

e Depreciacao das casas; representa o percentual de depreciagcdo com base na tabela de
Ross-Heidecke (anexo D) conjugado com a andlise de vida til do projeto conforme
tabela de Bureau (anexo E), para um prédio de construcdo de aproximadamente 60
anos, temos a vida Util do projeto de: 85,71% (60 anos do prédio dividido por 70 VUP
— tabela de Bureau). O prédio foi considerado como “necessitando de reparo

importante a edificacdo sem valor — D”.

Idade em % Estado de Conservacdo - Ec
da Vida A B [ D E F G H
Referencial |  0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496

Extraido do anexo D, para vida Util de 60 anos e estado de conservagdo “necessitando de
reparo importante a edificagdo sem valor — D”, o coeficiente de depreciagdo que sera aplica, sera de
0,0496.

5.2.2 — Do barracéo

O valor da area edificada dos barracdes foi encontrado da seguinte forma. Analisando as
classificagdes do CUB do Sinduscon de S&o Paulo, optou-se por classificar os barracdes na categoria

Gl (Galpao Industrial), porém atribuiu-se coeficiente de 0,25 de area equivalente, pois o0 barracdo nao


https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/
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possui a area administrativa e nem fechamento em alvenaria, conforme descrigdo do CUB para Gl

(anexo D).
CB = area equivalente x CUB Sinduscon x depreciacéo
Onde:

e CB, representa o valor da construcdo (custo das benfeitorias);

e Area, representa a area da benfeitoria (construgo);

e CUB Sinduscon, representa o valor do custo unitario basico do Sinduscon do Estado

de S&o Paulo para Galpéo Industrial;
Custo da construgéo no Estado de Séo Paulo - 2023 - padréao Gl
Més R$/Im? indice - Base Fev/07=100 Variacdo %
Global Mé&o-de-obra Material Adm Global M&o-de-obra Material Adm Global IM&o-de-obra Material Adm

Jan 1.099,76 589,77 509,99 0,00 - - - -0,13% 0,00% -0,28%
Fev 1.097 90 589 97 507,93 0,00 - - - - -0,17% 0,03% -0,40%
Mar 1.094,10 590,52 503,58 0,00 - - - - -0,35% 0,08% -0,86%
Abr 1.094 53 59475 499 78 0,00 - - - - 0,04% 0,72% -075%
Mai 1.109,97 809,32 500,85 0,00 - - - - 1,.41% 2,45% 0,17%
Jun 1.117,50 614,66 502,84 0,00 - - - - 0,68% 0,88% 0,44%
Jul 1.117,81 616,33 500,98 0,00 - - - - 0,03% 0,35% -037%
Ago 1.118,80 616,83 501,97 0,00 - - - - 0,09% 0,00% 0,20%
Set 111718 817,13 500,05 0,00 - - - - -0,14% 0,05% -0,38%
Qut 1.116,54 617,13 499 41 0,00 - - - - -0,06% 0,00% -0,13%

Nov
Dez
Fonte: SindusCon-SFP; FGV

Recorte de planilha de séries historicas do CUB Sinduscon de S&o Paulo Gl de R$ 1.116,54

disponivel em:

e Depreciacdo do barracéo; representa o percentual de depreciacdo com base na tabela
de Ross-Heidecke (anexo D) conjugado com a analise de vida util do projeto conforme
tabela de Bureau (anexo E), para um barracdo de aproximadamente 25 anos, temos a
vida til do projeto de: 41,66% (25 anos do prédio dividido por 60 VUP — tabela de

Bureau). O barracdo foi considerado como “necessitando de reparo simples — D”.

Idade em % Estado de Conservacdo - Ec
da Vida A B [ D E F G H
Referencial 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 03413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740

Extraido do anexo D, para vida util de 25 anos e estado de conservagdo “necessitando de

reparo simples e importante — D”, o coeficiente de depreciagdo que sera aplica, sera de 0,5748.


https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/
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5.2.3 — Do posto artesiano

O valor foi obtido da pesquisa de mercado com a respectiva depreciagdo de maquinas e
equipamentos de forma arbitrado pelo conhecimento de mercado do profissional, conforme planilha
de calculo do capitulo 5.2.4.

5.2.4 — Dos calculos das benfeitorias ndo reprodutivas

Area CUB
L. Area (m2 equivalente |Sinduscon ou|Depreciaca
Benfeitoria ( ) d . P : Valor
ou unidade (m2) ou | pesquisa de 0
unidade mercado
Casa 105,00 94,50 RS 2.346,099 0,0496 RS 11.000,81
Barracao 200,00 40,00 RS 1.116,54 0,5748 RS 25.671,49
Posto Artesiano 1,00 1,00 RS 35.000,00 0,25 RS 8.750,00
Total RS 45.422,30

Benfeitorias ndo reprodutivas avaliadas em R$ 45.422,30

5.2.5 — Das benfeitorias reprodutivas

Atualmente, o Unico cultivo que a propriedade possui € a plantacdo de limoeiro, em estagio
inicial. Nesta fase os pés geram apenas despesas, 0 lucro para esse tipo de cultivo ird ocorrer no 6°
ano, fonte: Relatério Agrianual - Casa da Agricultura. Para o célculo do valor da benfeitoria, este
profissional ira multiplicar a area em alqueire pelo valor do seu primeiro ano de lucro (sexto ano de
cultivo)

Valor lucro do cultivo no sexto ano, R$ 8.600,00

Area de cultivo, aproximadamente 1,5 alqueire (3,6 hectares de cultivo)

Valor Cultivo = 1,5 (alqueire) x R$ 8.600,00

Valor do Cultivo = R$ 12.900,00
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Benfeitorias reprodutivas avaliadas em R$ 12.900,00

5.3 — Do valor total do imovel

O valor total do imovel objeto deste trabalho serd a soma do valor da terra nua mais as

benfeitorias, multiplicado pelo fator de comercializago:

Vf=(Vtn + CBNR + CBR) x Fc

Onde:

Vf é valor final;

Vtn € o valor da terra nua;

CBNR ¢ custo das benfeitorias ndo reprodutivas;
CBR ¢ custo das benfeitorias reprodutivas;

Fc é fator de comercializacao.

De acordo com a Norma 14653-1 e 14653-3, o fator de comercializacdo é definido pelo

avaliador, de acordo com o “sentimento de mercado” do imovel avaliando, liquidez, e avaliacdo de

parimetros e paradigmas que pode ser entendido como um “F¢” depreciado ou majorado. A reqido é

composto de propriedades de pequeno porte no qual vizinhos se tornam potencial compradores para

a expansao de seus cultivos, podendo pagar mais pelo que realmente a propriedade “poderia valer”.

A atribuicdo do Fc para este perito neste cenario de avaliacdo é de 1,05.

Concluindo o célculo, logo:
VF = (R$ 519.647,70 + R$ 45.422,30 + R$ 12.900,00) x 1,05
Vf = 606.868,50

Vf=R$ 606.868,50

R$ 606.868,50 (valor total da propriedade)
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6 — CONCLUSAO

O valor do imdvel rural calculado no capitulo 5.3 foi de R$ 606.868,50, para fins didaticos é
permitido por norma ao avaliador o arredondamento do valor. Diante disso, defino o valor da
propriedade rural objeto deste trabalho em: R$ 610.000,00.

R$ 610.00,00 (seiscentos e dez mil reais)

7 — QUESITOS

1 - Qual o tamanho da propriedade rural? Em mddulos rurais (termo correto — mddulos

fiscais), qual seria a classificacdo da propriedade?
R: A propriedade rural é considerada pequena, de acordo com a NBR14653-3, com

aproximadamente 0,308 modulos fiscais (0 mddulo fiscal em Monte Alto é de 14 hectares).

Grande: maior
que 15 médulos
fiscais

Pequena: até 4 | Média: de 4 a 15
madulos fiscais | mddulos fiscais

2 — Ha culturas, plantagdes, benfeitorias no imével? R: Sim

..E possivel descrevé-las e atribuir valores as mesmas?

R:

Benfeitorias reprodutivas: cultivo de limo — valor R$ 12.900,00 — descricao vide capitulo
3.1.5.

Benfeitorias ndo reprodutivas: casa, barracdo e posto artesiano — valor R$ 45.422,30 —
descricdo vide capitulo 3.1.5.

Para elucidacdo desse quesito, recomendado leitura do capitulo 5.2.

3 — Considerando a plantagé@o/cultura existente, trata-se de grande producdo ou somente para
economia familiar?
Pela inspecéo no local, caracteriza-se como regime de economia familiar: pequena producao

de cultivo de limoeiro, cuidada por membro da familia em regime de colaboragéo (no caso seu filho
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Carlos), ndo existe funcionéarios. O Sr. Carlos informou que ndo existe mais criagcdo de galinhas e

outros animais devido ao aumento dos custos para os cuidados.

ENCERRAMENTO
Diante do trabalho de Avaliagcdo exposto, dou por encerrado, o Laudo Pericial de
Avaliacdo de Imovel com um total de 49 paginas, 4 imagens, registro fotografico (nos anexos)

com 11 fotos, 7 anexos, sendo um deles o relatorio de avaliagdo do Infer 32.

Taquaritinga, 14 de novembro de 2023.

Sem mais,
Assinado de forma
digital por JOSE José Wandir Petroccelli Junior
WANDIR Engenheiro Civil - CREA: 5070680509
PETROCCELLI
JUNIOR:37185285844

Dados: 2023.11.14
11:46:57 -03'00"
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Régua

Linha Caminho Poligono Circulo ~ Caminho em 3D

| Mega a distancia ou a drea de uma forma geométrica no chdo

Perimetro: 1.591,62 | Metros

Area: 4,30 | Hectares
[

| Navegagdo com mouse | Salvar Limpar |

AT
A / .‘,S|jt‘|‘o‘Agua Limpa:- Vidotto
v! ’ ! "

Foto 1: Perimetro da propriedade

(O AR RRE 4 AR5

Foto 2: Barracdo
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Foto 3: Casa

Foto 4: Casa (por outro angulo)
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Foto 5: “Primeira” area — cultivo de limao

Foto 6: Poco artesiano
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Foto 7: “Primeira” area — cultivo de limao

Foto 8: “Primeira” area — cultivo de limao
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Foto 9: “Segunda” area — cultivo de liméo

Foto 10: “Terceira” area — cultivo de limao
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Foto 11: “Quarta” area — cultivo de liméo
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ANEXO A - RELATORIO AMOSTRAS INFER32 (TERRA NUA)

Amostra
N° Am. | «Area» «Valor» V.U. F. Oferta | F. BR e NBR L
Acesso
1 3,00 1.000.000,00 333.333,33 1,00 1,00 0,90
2 3,40 1.050.000,00 308.823,53 0,90 1,00 0,9474
3 8,50 2.720.000,00 320.000,00 0,90 0,95 1,0000
4 18,00 5.760.000,00 320.000,00 0,90 1,00 0,9474
5 1,29 500.000,00 387.596,90 0,90 1,00 0,9474
6 2,00 800.000,00 400.000,00 0,90 1,00 0,9474
7 3,00 1.000.000,00 333.333,33 0,90 1,00 0,9474
8 3,00 900.000,00 300.000,00 1,00 1,00 0,9000
N° Am. | «Conjunto» [ Valor Homog. AR QA
Im.» amostras»

1 0,90 300.000,00 0,9000 1,0000

2 0,85 263.321,47 0,9000 0,9500

3 0,85 273.600,00 0,9000 0,9000

4 0,85 272.851,20 0,9000 0,9500

5 0,85 330.488,37 0,9000 0,9000

6 0,85 341.064,00 0,9000 0,9000

7 0,85 284.220,00 0,9000 1,0000

8 0,90 270.000,00 0,9000 0,9000

Os fatores individuais devem ficar entre 0,80 e 1,25.
O conjunto de fatores utilizados na avaliagao deve ficar entre 0,80 e 1,25.

Todas as amostragens estdo dentro deste limite.
Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos.

Descricdo das Variaveis

Valor a avaliar:
* Valor Homog.: Valor Unitario com o devido saneamente e tratamento dos dados amostrais.
Em R$ por alqueire. Equagcso:
[Valor Homogeneizado]
Valores e coeficientes de homogeneizagéo:
« Area: Tamanho da area em metros quadrados. (variavel néo utilizada no modelo)

« Valor: Valor de oferta ou transacdo da amostra selecionada. (variavel n&o utilizada no modelo)

+ V.U.: Valor Unitario do alqueire sem o devido saneamento de dados.
Equacdo:
[Valor]/[Area]

« F. Oferta: Fator que define valores para amostras com valor ofertado e amostras com valor transacionado;
sendo 0,90 para valor ofertado e 1,00 para valores transacionados (vendidos).

* F. BR e NBR: Fator de benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas a fim de homogeinzar o valor do alqueire
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excluindo as benfeitorias, equalizando um valor de terra nua. Atribuido 1,00 para amostras que possuem
apenas a terra nua ou benfeitorias irrisérias

+ Fat. Acesso: Fator que avalia a localizacédo da propriedade através de seu acesso, conforme anexo F do
trabalho de avaliagéo de tabela do Engenheiro Mendes Sobrinho, sendo a relagdo do indice do imovel
avaliando, que é de 1,00 (Otima)

» Conjunto (variavel no utilizada no modelo)
Equacéo:
[F. Oferta]*[F. BR e NBR]*[Fat. Acesso]

» Acesso Im.: Referéncia de acesso do imdvel avaliando atribuido em étima, fator 1,00. (variavel néo utilizada no
modelo)

« Acesso amostras: Referéncia de acesso das amostras atribuido em "muito boa" - fator 0,95 e "boa" - fator
0,90. (variavel no utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 18
N° de graus de liberdade 07
Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacao
Valor Homog. 291943,13 29337,5134 10,05%

Namero minimo de amostragens: 3.

Dispersao dos elementos

Dispersio
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Dispersdo em Torno da Média

Dispersio
E.EII:Ixms
3.E¢E[Ix1|:|5-
A4Eman
3.3mc1ﬂs-
SR
£ h =1
S ammad : ! >
T t :
5 2mma i 4 %
m i i -
= 2 . .
.
e N L
sm®l 4+ ¢ ¢ 4y
1 1 2 3 i i S [} [ T 2 2 a
Amostragem
Tabela de Desvios
Desvios em torno da média.

N° Am. | Observado Média Desvio Normalizado | Studentizado
1 3,0000x10° 2,9194x10° 8056,8700 0,2746 0,2935
2 2,6332x10° 2,9194x10° -28621,6600 -0,9755 -1,0429
3 2,7360x10° 2,9194x10° -18343,1300 -0,6252 -0,6684
4 2,7285x10° 2,9194x10° -19091,9300 -0,6507 -0,6957
5 3,3048x10° 2,9194x10° 38545,2400 1,3138 1,4045
6 3,4106x10° 2,9194x10° 49120,8700 1,6743 1,7899
7 2,8422x10° 2,9194x10° -7723,1300 -0,2632 -0,2814
8 2,7000x10% 2,9194x10° -21943,1300 -0,7479 -0,7995

N° Am. | Quadrético
1 6,4913x107
2 8,1919x108
3 3,3647x108
4 3,6450x108
5 1,4857x10°
6 2,4128x10°
7 5,9646x107
8 4,8150x108




Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@gmail.com | 36
Junior Pgroseets

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 2,6332x10° 2,8923x10° 5 62,50 2,7279x10%
2 2,8923x10° 3,1514x10° 1 12,50 3,0000x10%
3 3,1514x10° 3,4106x10° 2 25,00 3,3577x10%

Histograma

Frequéncias Absolutas

Fregquéncia
CE EWa|

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padr8es em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.
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Grafico de Representacdo do Saneamento
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Formacao dos VValores

Estima-se Valor Homog. do Terra nua = R$/alq 291.936,91

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/alq 277.267,01
Maximo: R$/alg 306.619,25

Para um Area de 1,78 alq, teremos:
Valor obtido = R$ 519.647,70
Valor minimo = R$ 493.535,27
Valor maximo = R$ 545.782,27
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ANEXO B — DADOS DAS AMOSTRAS DOS TERRENOS

Intervalor &
o 270.308,
Amostras daMédia | = 24
R$
Fatores ou 20% | 405.463,
Variaveis 06
F. BR
e BNR
Benfei
Ne TIPO | Area Corretor F. torias Homoe VU
Pes DE (alg Valor (RS) VU es F. Of | F. Acesso | Repro i homogen Eliminar
quis | PESQU | ueir (R$/alq) | Informan | Topografia | ert | (Anexo F) | dutiva eizado
a ISA e) te a se ° (RS/alq)
Nao
Repro
dutiva
s
Transa RS RS 0, RS
cionad 1.000.000, | 333.333,3 | Valedo Planaou |1,0| Otim | 90 300.000,0 Nao
1 o 3,00 | 00 3 Minho suave 0 a 0 | 1,00 090 |0
RS RS Muit | 0O, RS
Oferta 1.050.000, | 308.823,5 | Miquilin Planaou |0,9| o |94 263.312,6 Nao
2 3,40 | 00 3 Pontes suave 0 Boa | 7 1,00 0,85 9
RS RS 1, RS
Oferta 2.720.000, | 320.000,0 | Larraz Planaou | 0,9 00 273.600,0 Nao
3 8,50 | 00 0 Imoveis suave 0 | Boa | O 0,95 0,86 0
RS RS Muit | 0, RS
Oferta | 18,0 | 5.760.000, | 320.000,0 Larraz Planaou |0,9 o 94 272.842,1 Nao
4 0 00 0 Imodveis suave 0 Boa | 7 1,00 0,85 1
RS RS Valdema Muit | O, RS
Oferta 500.000,0 | 387.596,9 r Planaou |0,9| o |94 330.477,3 Nao
5 1,29 |0 0 Capolete suave 0 | Boa | 7 1,00 0,85 6
RS RS Valdema Muit | O, RS
Oferta 800.000,0 | 400.000,0 r Levemente | 0,9 o 94 341.052,6 Nao
6 2,00 |0 0 Capolete | emdeclive | 0 | Boa | 7 | 1,00 0,85 |3
RS RS Valdema Muit | O, RS
Oferta 1.000.000, | 333.333,3 r Planaou |0,9| o |94 284.210,5 Nao
7 3,00 | 00 3 Capolete suave 0 Boa | 7 1,00 0,85 3
Transa RS RS Valdema 0, RS
cionad 900.000,0 | 300.000,0 r Planaou |1,0| Otim | 90 270.000,0 Nao
8 o] 3,00 |0 0 Capolete suave 0 a 0 1,00 0,90 0
- RS .. | RS
Média VU | 5.7 ge5 8 Média | 91936,
Simples 9 Final 91
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Disponibilidade

Pes:ii“ ngu?; [a;:::m\ Valor (RS) VU (RS/alq) Localizac8o Iiz:_:::i Contato Disponibilidade:
. Em Guariroba distritto de Taguaritinga, a beira da rodovia Informado
Transacionado| N N
1 3,00 | R$ 1.000.000,00 | R§ 333.333,33 Washington Luiz Vale do Minho 16 99962 5587 pessoalmente
Ofert Monte Alto - apds o trevo do pedégio de Monte Alto,
2 era 3,40 RS 1.050.00000 [ RS 308.823,53 aproximadamente a 1,5 km da rodovia Miquilin Pontes 1699144 7732 |de-3-algueires-pay
3 Oferta 850 | RS 272000000 | RS  320.000,00 Santz Adélia Larraz Iméveis 1699174 4728 |rar/sp/santa-adelig|
4 Oferta 1800 | RS 5.760.000,00 | RS  320.000,00 Monte Alto Larraz Iméveis 1699174 4723 |prar/sp/monte-alto
Ofert Rodovia Nemésio Cadetti, 1 km apds a "Royal”, em frente a Informado
5 Ere 1,29 RS 500.000,00 | RS 387.59690 propriedade de Valter Valério Valdemar Capolete | 1695788 3727 pessoalmente
Gferta Distrito de Jurupema - & esquerda da entrada de Jurupema, Informado
5 2,00 | RS  800.000,00 | RS  400.000,00 passando o corrégo. Valdemar Capolete | 1699788 3727 pessoalmente
Ofert Municipio de Agulha - Estrada de Agulha para Fernandos Informado
7 sra 300 | RS 1000.000,00 | RS 333.33333 Prestes Valdemar Capolete | 1693788 3727 pessoalmente
. Beira da Washington Luiz, aproximadamente proximoe ac Informado
Transacionado| . N
8 3,00 RS 900.000,00 [ RS 300.000,00 km 333 sentido Norte & esquerda Valdemar Capolete | 1699788 3727 pessoalmente
N2 Area
Pesquis TIPO DE (alqueire | Valor (RS) Disponibilidade:
< pEsQuisa | ' 2 '
a )
Transacionad RS
o 1.000.000,0 Informado pessoalmente
1 3,00 0
R$ - . .
Oferta 1.050.000.0 https://www.miquilinpontes.com.br/imovel/sitio-de-3-
. . B
2 340 |0 algueires-paulista-centro-monte-alto/SI0010-MIQV?from=sale
R$ . .
Oferta 2.720.000.0 https://www.larrazimoveis.com.br/comprar/sp/santa-
. . B
3 850 |0 adelia/santa-adelia-zona-rural/sitio/73019941
RS
Oferta 5 760.000.0 https://www.larrazimoveis.com.br/comprar/sp/monte-
4 18,00 |0 alto/zona-rural-monte-alto/sitio/73307382
Oferta RS Informado pessoalmente
5 1,29 500.000,00
Oferta RS Informado pessoalmente
6 2,00 800.000,00
R$
Oferta 1.000.000,0 Informado pessoalmente
7 3,00 0
Transacionad
RS Informado pessoalmente
8 o 3,00 900.000,00



https://www.miquilinpontes.com.br/imovel/sitio-de-3-alqueires-paulista-centro-monte-alto/SI0010-MIQV?from=sale
https://www.miquilinpontes.com.br/imovel/sitio-de-3-alqueires-paulista-centro-monte-alto/SI0010-MIQV?from=sale
https://www.larrazimoveis.com.br/comprar/sp/santa-adelia/santa-adelia-zona-rural/sitio/73019941
https://www.larrazimoveis.com.br/comprar/sp/santa-adelia/santa-adelia-zona-rural/sitio/73019941
https://www.larrazimoveis.com.br/comprar/sp/monte-alto/zona-rural-monte-alto/sitio/73307382
https://www.larrazimoveis.com.br/comprar/sp/monte-alto/zona-rural-monte-alto/sitio/73307382
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ANEXO C - MATRICULA 5761

CARTGRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

N als! I z
| W ) o RONTE &0 O €2 0w BLFIC Bdo

VRO

IMOVEL: - Uma srea de terras situada neste distrite, municipie o
de Monte Alte, na Fazenda Agus Limpa, contende 4,30,76ha. (guatrs he
res, trigta ares e setenta e seis centiares) ou sejam 1,78 (hum algueire
e setenta e eite centésimes) de algueire de terras, contendc uma casa e
mma tulha de tijoles, um barracae de madeira, cobertes de telhas, lerga
e luz & mais peguenss benfeitorias, e que se confronta com Jalme Manleva-
ni, Airton Maneel des Santes, Manoel Suzuki, Jesé.Wilsen Feladsr & com -
quem mals de direite, cadastrade no Incra cem a ares de 4,8, area uiili-
zada 4,8, area apreveitivel 4,8, m fiscaly 14,0, n@ med. fiscals 03, -
fragao minima parcelamente 4,8, seb nimers 612.065.002.208-1, valer
de Gr$33.600,00, PROPHIETARIOS;- GUERING. VIDOITO, Cie 156565518-49 & -
sua mulher D.JOAMA DOS SANTOS VIDOTTO, ‘também/comhecida e que se assina-
JOANA MANGEL DOS SANTOS VIDOTTO,filha de Pedre Manoel des Santes ¢ D. -
Iria Maria des Santes, brasileirls,.propfietarics, casades ne reglac da-
comunhio e bens, residentes nests nll‘lndz @ rua Tiradentes n2kl. TITULO=
AQUISITIVO:- Transcrigie nimers t{vre 3¥,f1s.229, deo taris -
de Registre de Imovels da comarc@ de Jabot)Cabal. - Monte Alte,05 de ju-
nhe de 198l. O Escrevente Auto : _(Fedpe-
PerhalbelMolina).

R-1/5.761 . Cenferme. escritura piblica de doa¢de com reserva de us.
Javrada aes 26 @8)male dé 1981,pele Segundo Cartoris de Netas e Oficiss-|
de Justiga desta comarca, 11vre 46,f1s.125, es preprietiries acima wau‘
f1cades ‘DOARAK a FRANCISCO AGUINELLO VIDOTTO, Cic 4BO647938-15 & sua mu-
1her D.SONIA MARTA ZEQUINELLI VODOTTO, filha de Armando seguinelll e D.

Gracinda Zequinglli; a ANTONIO ROBERTO VIDOTTO, Cic 612273150-72 e sua
mulher D. MARTA DE LOUADES DI MADEO VIDOTTO, filha de Jode de Madeu e D.
Aparecida de Madeu, residentes na fazenda Agua Limpa; a ODILOW vIDOTIO ,
Cic 51796%196-64 e sua mulher D. MARTILDA DA C.VIDOTIO, filha de Guerine-
Vidette e D.Joana des Santos Vidette, residentes em Londrina, Estade do-
Farand, a rua Campe Largo n@73, Jardim Sante Antonie; a ADELIO ALVES
FERREIRA, Cic O04615719-00 e sua mulber D. GEORGINA VIDOTTO Fiiii:
1lha de Guerine Videtto e D.Jomna des Ssntos Videtto, residentes em Marin
g4, Estado de Parand, @ rua Remarie Martins, 583; a ABLINDO SILVEATO, -
Cic 263699558-53 e sua mulher D. HELENA VIDOTIO SILVERIO, filna de Guerl
ne Vidotto & D.Joana des Santes Videtto, residentes nesta cliade a rua -
Dr. Raul da Hecha Medeires,n8374; a DALCIR ZANGIROLAMI,Cic 40125742E-G0
e sua mulher D. AWIONIA VIDOTTO LAMGIRCLAMI,filha de Guerins Vidells e

D.Jeans des Santes Vidette; a JOSE APAHBCIDO FIOVEZAN,Cic 152484208-20 o
sua mulher D.MARINA AUGUSTA VIDOTTO PIOVE&AN,filha de Guerine Videtto e

comarca
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D,Joana des Santos Videtto, residentes nesta cidade & rua Ananias de Car-
valhe n924k2 e Marechal Deedoro du Fonseca 217, tedos brasileires,casades
ne regime da cemunhac de bens,preprietd ovel rétre matriculado-
pelo valer de Cr§l50.088,00 {(cento ruzeires). Mente Al-
to, 85 de junhe de 198l. O Escrev.
(Pedre Penhalbel Molina).- -
Deste:-Crb1.500,00-EmoLs : -Cr$300, 0C-Tax
GUTAS. 00%/010 - 08/06/81

-0r$225 ,00-Tetal :-Cr§2. 027,00 .
RmgBo_ 8.378-8 1

R-2/5,761 - CREDORES;. GUERINO VIDOTTO, e sua mulher D. JOANA DOS BANTOS
VIDOTIO, também conhecida e gue se assina JOANA MANGEL DS SANTOS vIDOTIO,
rétro qualificades. DEVEDORES:. FRANCISCO AGUINELLO VIDOTTO e s/m. SOWIA
MARIA ZEQUINELLI vIDOTTO; ANTONIO ROBERTO WIDOTTO e's/m.D. MARLL DE LOURs
DES DI MADEG 4IDOTTG; ODILON VIDOTTO e s/m. MARILDA DA C.VIDOTTO; ALELIO
ALVES FERREIRA e s/m.GEORGINA VIDOTTO-FERREIRA; ABLINDO SILVERIC e /M=
D. HELENA VIDOTTO SILVERIC; DALCIH LANGIROLAMI e s/m.ANTONIA VIDOTIO 2Al=
GIROLAMI; JOSE APARECIDO FPIOVEZAN e s/m.D.MARINA AUGUSTA VIDOTTO FIOVEZANL
rétro qualificados. ZITULOs USUFRUTO. FORMA DO TITULO:- Bsoriturs pibli-
ca de deagae Com reserve de usufruté lavrada aos 26 de male de 1,981, pelef
Segundo Cartorio de Wetas e Oficies de Jug comarca,livre k&, -
r15.125. VALOR: N3o censta. 1/3 - Cr$§50,008,00 mil cruzeiros).
Monte Alte,85 de junbo de 1981, O Escrey. Autdl
(Pedro Penhalvel Holinals
Deste:-Cr3ls500,00-Buol 53-Cr$300,00-Taxa: -Cr§225,00-Tetal:-Cr2. 027,00
GUIAS Bﬂ!/ﬂkﬂ - 08/06/B1 REGIBQ_ 8.378-6 |

AV-3/5 3= - u: -

Prot,1-E,0rd.53.152 de 19/11/98, Conforme requerimento datado de 18 de -
novembro ds 1998 a certides de Gbitos anexas, fica CANCELADO ¢ USUFRUTO
objete do R-2/5.761 supra, em virtude do falecimento dos usufrutuirios -
senhores GUERINO VITOTTO e JOANA DOS SANTOS VIDOTTO. Monte Alto, 04 do -
dezembro de 1998. O Substituto do Oficialr (José Ri-
cardo Carvalhe).-

Emol.R$2,60-EstadotR50,70-C . Serventia RS S52 *RS3,82.~

Relagio n? 224/98 Mie. 1.165% RECIBO_53,152
FORMAL DE PARTILEA - |

PRot.1-I,0rd.62.564 de 12/06/2002. Conforme FORMAL DE FPARTILEA

axtraido acs 16 de outubro de 2000, dos autos de sobrepartilha dos

bens deixados por ARLINDO SILVERIO (Proc. n°® 323/2000), assinado pela

M.M*. Juiza de Direito da 1*. Vara Cival dasta comarca Dra. Anna Fauls

de Oliveira Dala Déa Benetti Favali, A_VIOVA MWEEIRA: HELERA VIDOTTO
- ssgue f13.02 -

BEGHT A2 BE dMBVEIS

- continuaglio de fls.01 -~
SYLVERIO, RG. n® 19.814.191-88P-5p, CIC. n°® 291. 48-5

brasileira, do lar, residente e domiciliada nesta cidade, Rua Dr.
Raul da Rocha Medeircs n° 364; e OS5 HERDEIROS FILHOS: GENIR DO CARMO
BILVERIO TEDESCHI, RG. n°® 19.814.183-58P-5P, CIC. n® 291.90

do lar, casada sob o regime da comunhSo universal
anteriormente & Lei 6.515/77 com IZIDIO TEDESCHI, RG. n®
85P-5P, CIC. n® 327.410.228-87, motorista, residentes e domicil]
nesta cidade no enderago acima; e VALDIR SYLVERIO, RG. n°® 0. 310

<883

5.
5SP-SP, CIC. n® 002.740.338-60, pedreiro, casade sob © regime da
comunhfo universal de bens na vigéncia de Lei 6.515/7%, nos termes da
escritura de pacto antenupcial registrada na serventia de Bebedouro
8P, sob n® B.263, L® 3-F, com d. MARIA ISABEL PADOVAN SYLVERTO, PG. n°
9.823.580-55P-5P, CIC. n° 979.207.118700, do  lar, residentes e
domiciliades nesta cidade, & Rua Dr. Raul da,Rocha Medeir o,
ADQUIRIRAM A PARTE IDEAL correspondente a 4/28 avos no imdvel objato

desta matricula, que foi avaliada por R$1.257,34 (hum mil, duzentos e

cinquenta e sete reais e guatorzée Gentavos), cabende A vilva mecirs

parte no valor de R$628,57 ou 2/28 .avos; e & cada herdeire filhe parte

no valor de R$314,28 ou 1/28_aves. Monte Alto, 02 de julho de 2002. 0
Ten

Substitute de Oficial: (Jos& Ricarde Carvalho).-
Emol.R$67, 45-Estado: RS19, ZALC. Gerventia R$13 49-TOTAL:R$99,15. -
Relagfo n® 122/2002 Mic. 2 RECTE

AV-5/5.761: - - (INCRA E NIRF -
Frot.i-L,0rd.6%,865.de"29/11/2004. Conforme Certificado de cCad
Imével Rural - CCIR,. expedidd para os exercicios de 2000/200
feita a presentesaverbacidc para ficar constando que o imive
desta matricula .estd cadastrado no INCRA sob n°® 612065
M6d.Rural 0,0 has. - n® M&d.Rurais 0,00 - Méd.Fiscal 14,0
M6d.Fiscais 0,31 - Fo.Min.Parc. 0,0 has. - Area total 4,3
nome de, Francisco, Aguinelo vidotto, residente nesta cia [m,

tro de
z00z, ¢
bieto
002208-1,
m &

. em
Rua

Tirandetes 'n® 41 = CEP. 1%5.910-000, com a denominagdo de “siTIO AsuA
LIMPA®, loecalizado na Estrada te Alto a vista Alegre da Alto o asta
cadastradc na Receita Federa 3.439.183-5. Monts 30 de
novembra o de © 2004, O Esdy __"—4Jesé Ricardo
Carvalho)s © Substituto: {Eduardo 3086 de Almeida).

Relaclio n® 221/2004 RECI 50 5

R-6/5.761:- -
Prot.1-L,0rd.€9.865 de
extraido aos 26/10/2004,

FORMAL DE PARTILHA -
29/11/2004. Conforme FORMAL Db
dos autos de Arrolamento dos bens

ix

por JOSE APARECIDO PIOVEZAN (Proc. n® 1.238/2002), assinado pelo M.M.
Juiz de Direito da 2*. Vara Civel desta comarca Dr. Gustavo Scaf de
Molon, A VIOVA MEEIRA: MARINA AUGUSTA VIDOTTO, RG. n® 19.813.061-
SSE-5P, CIC. n° 056.516.958-04, do lar, separada judicialmente,
residente o domiciliada em Vista Alagrae do Alto, & Rua Maranhio n°

207; e 08 SE_SANTO I‘IOVEZAN RG. n® 1

sse-sp,  C1 §, separadc judicialmente,

residente e dcvmimnauc no enderege supra; CARLOS OSMAR PIOVI

n® 17.976.753-83p-8SP, CIC. n° 043.125.018-90, contador, casado

regime da comunhfo parcial de bens na vigéncia de Lei 6.515/77
- #egue no verss -

cam @

SILVIA REGINA ESTEVO ARAGAC PIOVEZAN, RGC. n° 19.813.061-SSE-°¢
lar, residentes e¢ domiciliados na cidade de Teixeira de Freitas Bn, 2
Rua Engenheiro Eduarde Pires n® 38; e LUCIANA PIOVEZAN DE 301 £
n°® 22.084.083-0-358P-5P, CIC. n® 152.509.398-30, do lar,
regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia de Lei 6.51
FERNANDES DE SOUZA, RG. n® 25.513,772-2-8SP-8P, CIC. n® 166.9

01, comerciante, residentes e domiciliados em vista Aleqre do Alto, 2
Rua Maranhdo n°® 207, todos brasileiros, ADQUIRIRAM PARTE

correspondente a 6/42 avos no imével objeto desta matricula, o
avaliada por R$1.276,57 (hum mil, duzentos e setentane oite ==
cmqnnnta ¢ seta centavos), a

R$638, e 4 cada herdeira filho parte no valor de R§213,0¢
Venal Monta Alte, 30 de movembro . de )
Escre :war— (José Ricardo ‘€arvalho). 'O Subs

(Eduarde José de Almeidd). - [
MIC.2.618

[3 DOCUMENTOS |~
L,0rd.70.695 de n‘l/na/zms. Conformeé fotocépias autent
microfilmadas nesta serventia, ©G Sr., FRANCISCO AGUINELO VI

le"RG. n® 4.424.012-3SP-SP e sua nulher

d. SONIA MARIA ZECHINELLI
RG. n® 15.324.598-SSP-SF
Substituto do Oficial:

Relaglo n® 049/2005 RECIBO 70

AV-8/5.76 REG, DE CASRMENTO E DOCUMENTOS -

L,Ord. 70,699 de 07/03/2005. consta da certidic de
casamento expedida acs 23/11/1966, pelo Registro Civil desta ci
fotocépias autenticadas microfilmadas nesta serventia, o Sr. AN
ROBERTO VIDOTTO, RG.. n® 6.889,456-55P-SP, & casado com d. MA
LOURDES /DT VIDOTTO, RG. n°® 13.727.014-8SP-SP, sob o regime da
comunhdo uni de bens anteriormente & Lei 6.515/77. Monte Alt
14 de co de 2005, Substituto
(Bduardo José de Almeida).-

MIC. 2.68%

Oficial:

Relagio n® 04 RECIBC 70.699

AV-9/5.761: - - REG. DE CASAMENTO E DOCUMENTO3 -
Prot.1-1,0rd.70.699 de 07/03/2005. Conforme consta do

efetuado nesta serventia, o Sr. ODILON VI
CIC. n® 571.964.198-04, & casado C
RG. n® 1.962.990-35P-PR, CIC. n® 365.
comunhioc de bens anteriormente A Lei 6.5

RG. n°® 1.930.0¢

| Monte Alto, 14 de Masgo

de 2005. O Substitute do Oficial: (Bduardo o de

Almeida) .- |

Relagfio n° 049/2005 MIC. 2.689 RECIRO 70.639 |
e

Ay-10/ 61:- - DOCUMENTOS -

Prot.1-L,0rd.70.699 de 07/03/2005. Conforme fotocépias autenticadas

microfilmadas nesta serventia, o d. GEORGINA VIDOTTO FERREIRA &
= 1e. 03

SOLICITADO POR: JOSE JUNIOR - GPFICNP.: X

SOLICITADO POR: JOSE JUMIOR - CPFICNPJ: ™™ 852 855 DATA: 31H0/2023 08:07-30 - VALOR: RS 2048




Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@gmail.com | 42

Junior Pgtroccelli

feorsy ] BEGISTRO\ DB LWAVEIS o Uit
st strq e, AR MATETCHLR) o« RSE 48
— - -
— ) ) o y
_ ) Monte Al & junho  de  2005. O  Substituto  do
portadora da cédudd dnﬂ‘l’:tlﬂ“ o “ £1 "‘52 oficial: Eduardo José de Almeida).-
entidade RG. n° 4.431.613-7-SSP-PR & seu ST 5 - MIC.2.752 RECIBO:71.48
marido Sr. ADELIQf ALXES FERREIRA & portador da cédula ds identidade | Relagdo n : ob n® 15,627, LS 3-RA.- |
RG. n° 276.335-4-33A-PR. Monte Alto, 14 de Margo de 2005. O : ato, | Pennhor Cedular registrado 8cb A% 19-627 i |
de oficial: (Eduardo José de Almeida) E— o <
Relagao n° 049/200%—~ MIC. 2.689% RECIEO /0. 685 !

CAN
de 20/01/2006.

AV-14/5.761:
=2 ‘ Prot.1-M, Ordem 73.598 recibe firmado pelc

ZANGEROLAMI 9.902.882-88P-SP, CPF. R"246.332.888-6
regime da cor 80 universal de bens antefiormente . Lei &
de

| Vide AV-1, no Registro n® 15.627, L® 3-RA.-

AV-11/5.764:- REG. DE CASAMENTO E DOCUMENTOS - Banco crador aos 03 da janeirc de 2006, fic 24-ae 0|
,0rd.70.699 de 07/03/2005. Conferme consta tidag de R-13/5.761 retro, em virtude do pagamento 2R
casamento expedida acs 23/11/1964, pelo Registro Giwil :a::; .' q,;;";:i janeiro de 2006. 0 Substitute do oficial: (Eduardo José de |
fotocépias autenticadas microfilmadas nesta serventis, o S L Almeida) .~ o |
ZANGEROLAMI, RG. n® 8.204.157-SSP-SP, 4 casado ‘com d. ANTONIA Ralagiio n* 017/2006 MIC. 2,903 RECIEC |
|

|

Substituto

(Eduardo José de Almeida) .- R-15/5.761: - HIPOTECA CEDULAR -
MIC. 2.688 RECTEO Prot.1-M,0rd. 73.828 de 15/02/2006. DEVEDO! FRANCISCO |

VIDOTTO @ sSua mulher d. SONIA MARIA, ZECHINELLI  VIDOT
‘ gualificados. CREDOR:- BANCO NOSSA/CAIXA SfA, ageéncia ae Mon

CNPJ. n° 43.073.394/0132-56. TETULO:- HIFGTECA CEDULAR -
| PORMA DO TETULO:- Cécdula Rural FPignepaticia e Hipotecar
hesta cidade =os 03 de fevereiro (de /2006. VALOR=PRA:
R$28.000,00 se e oito mill peais), cem/vencimento em 21 d
de 2006, jur 2 taxa  efativa de 7,25% ao ano, equiv:

VENDAB COMPRA' =
Prot.1- L Sea. 70,695 de 07/03/2005, Conforme’ escritura publica lave
aos 01/03/2005, pelo 2" Tabelido de Notas desta cidade, L° 1726, &
394, o3 Srs. ANTONIO ROBERTO VIDOTTO e sua mulher d. MARIA DE Lo |
DI MADEO VIDOTTO; ODILON WIDOTTO & sua mulher d. MARILDA { "
VIDOTTO; GEORGINA VIDOTTG FERREIRA (@ sel marido ADELIO ALVES E&n | 0,56508 ac m dnte Alto, 27 de fevereiro de 2006. O Subs
HELENA VIDOTTO SYLVERIO: GENIR DQ.CARMO SILVERIO TEDESCHI e sa: ide = oficial: pluandQi\lgss de Almeida) -

I21DI0 TEDESCHI; VALDIR SYLVERIO, @ Sua mulher d. MARIA ISABEL EADOVAN ‘ Relagic n® 03B REC:

SYLVERIO; DALCYR ZANGEROLAMI & Sua mulher d. ANTONIA VIDOS Panhor Cedular registiadg sob{p®jif.123, L® 3-RA.-
ZRANGEROLAMI; MARINA (AUGUSTA VIDOTTO:; LUCIANA PIOVEZAN DE SOUZA
marido FERNANDES DE, SQUZA: JOSE SANTO PIOVEZAN; CARLOS OSMAR 10

e sua mulher @d.. SILVIA REGINA ESTEVO ARAGAC PIOVEZAN, | AV-16/5.761: - g, RROGACAO DE PRAZO -
qualificados VENDERAM as PARTES IDEAIS CORRESPONDENTES A 6,7 Prot.1-N,Ordem 764278 da J08/11/2006. Conforme aditivo

170205-0 lavrade nesta gidade aos 23 de cutubro de 2006, as part
comum acopde, | resolveram prorrogar o praza da cédula
R-15/5.761 wetry; ~da seguinte forma: data da parcela: 21/11/20 o
valor de RS4.000,00, correspondendo a 100% do salde devedor. Monte

s#TIMOS) que possulam no imével a: FRANCISCO AGUINELC VIDOTTO o
mulher d. SONIA MARIA ZBCHINELLI VIDOTTO, retro qualificados, casad
sob o regime da_comunhdo universal de bens anteriormente A

6.515/77; ‘residentes ¢ domiciliados nesta cidade i rua Tiradentes
41, Jdv, Faraiso, OBS.: Com a sente aquisigAo, ©03 oulorga Alte, 13 e) -| novembro  de 2006, o Substituto ds
compradores . passam possuir totalidade do imével. VvALOR: oficiali (Bduardo José de Almeida).-
R$18.000,00 ((dezoitc mil reais). Alto, 14 de marge de 2005. © Relagdo n® 2191 RECIBO 76
Substituto do oficial: (Bduardo 3 de | wide Av-1, Reg. 16.123, L° 3-RA.-
Almeida) . _
Relagdc n° 042/2004 Mic. RECIBO 70.639
i AV-17/5.76: —  CANCELAMENTO DX - 4

Prot.1-¢, Gedem 80.240 de 14/12/20C7. Confo ibo firmado palo

R-13/5.761: - - HIPOTECA CEDULAR - ‘ Banco credor aos 07 de dezembro de 2007, fica ente CANCELADO o

Prot.1-L,0rd. 71.481 de 14/06/2005.
VIDOTTO e sua mulher d. SONIA MARIA dezembro de 2007. 0 Substituto do Oficial:
qualificados. CREDOR:- BANCO NOSSA CAIXA S/A, agéncia de Mon I e Alto, da Almeida

R-15/5.761 supra, em virtuda do pagamento de
(Bduardo José

CNPJ. n® 43.073.334/0139-56. TETULO:- HIPOTECA CEDULAR - 1° codl. | Relagdo ne 236/2007 RECIB0280. 240 |
FORMA DO_TITULO:- Cédula Rural Pignoraticia e HipotecAria enitida vida AV-2, no Registro n® 16.123, L® 3-RA.-
I\E?ta cidade acs 10 de junho de 2005. VALOR=PRAZSO=JUROS:- R$7E O
.| fvinte o site mil reais), com vencimento em 12 de dezembro >
jures & taxa efetiva de 7,259 ac ano, equivalentes a 0,5850% = segue fls. 04 =
. . |

£52.858-" DATA: 31102023 D8:07:30 - VALOR: RS 20,48

| | AV-22/5.76 -  PRORROGACAC DE PRATO -
= continuagic de fls. 03 = | Prot.1-V,ordem $4.247 de 06/12/2010. Conforme aditive a CRH n°
-~ HI CEDULAR - §2.00079°9 lavrado nesta cidade aos 30 de novembro de 2010, as partes,
1-Q,0rd. 80.995 de 03/03/2008. DEVEDORES:- FRANCISCO AGUINELC de comum acorde, resolveram prorrogar o praze da cédula okjeto do
sua d. SONIA MARIA ZECHINELLI VIDOTTO, retro R-20/5.761 retro, fixando o seu novo vencimento para 22 de novenk
qualificados. CREDOR:- BANCO NOSSA CAIXA S/A., agéncia de Monte Alto. 2015. Sem prejuize do vencimento supra estipulado, o
HIPOTECA CEDULAR - 1° GRAU. FORMA DO TITULO:- Cécula Rural obriga-se a recolher ac FINANCIADOR, em amortizagdo a esta div
oraticia e Hipotacidria emitida nesta cidads acs 20 de fevercire de (cince) parcelas com  vencimentos em  22/1172011,  22/1 1»
VALOR=PRANO=JUROS:- R§40.600,00 (qua. . mil e seiscentos 22/11/2013, 22/11/2014 e 22/11/2015, nos valores correspondentes
com vencimento am 28 de novembro de 2 DB \juros 4 taxa efetiva saldo devedor verificade nas respectivas datas. (Entende-se como sa

de 6,75% ac ano, equivalentes a 0,5459% a
marco de 2006. O Substituto do Oficial:

Mente Alto, 05 de

deveder o valer do capital/principal liberade na dénta vinculada
(Eduardo Jogd

. financiamento,  acrescidos encargos  finafceires
de Almeida) .- subtraidos os valores ja pag Monte Alte, 08 46 dezenbfS e
Relagdo n® 44/2008 REC1B0:80. Gubstitute do Oficial: (Fduardo José deAlmeida)
Penhor Cedular registrado sob n® 17.553, L°43-RA.+ Relagdo n® 228/2010 RECIEO:

el "1 Vide AV-1, no HRegistro n® 18.80%, Livro 3-Rh.-

R-19/5.761: A ‘ - - -
Prot.1-8,0rd. 85.200 de EVEDORES: - FRANCISCO ACUINELD

. DEVEDORES _ 3/5.761: - - ART.615-A do CBC .- !
T o "“"“’“m:éo e’ Q”Im““ wz:':' et kaggo Frot.1-v,0rd.102.111 de 27/01/201 oRforme . requerimento dat:
au iyl 4 g B97NC-a ce T 27/01/2012 e certidic expedida aos 27/01/2012, pelo Distribuidor
PiTULO: - HIPOTECA CEDULAR - 2° GRAU. FORMA DO TITULO:- Cédh -y

£oBEMA_DO TITOLO desta comarca, foi distribuida em, 26/01/2012, AGAO DE_EX
Fignoraticia e Hipoteciria emifida nesta cidade 01 de abril
i TiTULE EXTRAJUDICIAL sende & VAROR DA CAUSA: R$14.000,00 (dez-

VALOR=PRAZO=JUROB: - R$59.000; (c)nqﬂnnla e nove mil seal Teais), figurando o -
Vencimento em 06 de novembro. 09, juros i taxa efstiva de raais), figurando como EXEQUENWEY AMICNTD" AUGUSTO MESTRE, CIC.
057.798.988-04 e como EXECUTADO: ERANCISCO AGUINELO VIDOTTO, ratrc

ano, equivalante a 0,5459% a Monte Alto, 07 de abril de
h . 2 O e qualify Alte, ~~03 Tde’ Fevereiro de 2012 c
Substituto do Oficial: {Eduardo José de Almaida) . Tosd cardc carvalho) . © Substitute:

R81lagsc n° 65/2009
Penhor Cedular registrado sob'n® 18.250, L°® 3-RA.-

RE:

- | HIPOTECA CEDULAR

1-T,0rd. 40ad01 19702/2010. DEVEDORES:- FRANCTSCO AV-24/5.761: - CANCELAMENTO DE_AVERBAGAO  —
LIS aeih. POl L el Prot.1-¥,ord. 103,693 ~de ,24/04/2012. Conforme requarimento datade de
qualificados, " CREDOR:- ~BANCO DO BRASIL S/A agéncia d e el 23/04/2012, o 8 Anténis, Augustc Mestrs requer a presente averbacic |
CNPJ. n® 00.000.000/6289-80. TITULO:- HIPOTECA CEDULAR - A : para ficar cofignadg o GANCELAM| a AV-23/5.761 supra. Monte Alto, |
a anuéncia do Banco Nossa Caixa S/A. FORMA DO _TiTULO: - 07 de Maio, de  2012. 'O Escr —_—— (José Ricarde

Hipoteciria emitida nesta cidade 22z de janeiro 2010 Carvalho}  WyostLriige Eduardo Josa de AlmsseliEE
VALOR=PRAZO=JUROS: - R$56.912,00 {cinguenta e seis mil, n . Relagdo n® B5/2012 ‘—’ RECIBO 103,
dozé Eeais), o wencimento em 22 de novembro de 2010, 3 .
Sficialf g (Eduardo José de MM,HE)‘_ Prot.1-2,0rd.103.999 de 09/05/2012. Conforme reguerimento dar
Relacio n¥ G35/20T8 % .Ba% 09/04/2012 e certiddo expedida aos 20/04/2012, palo Distribuider

CRH registrada sob n°® 18.809, L 3-RA.- : desta comarca, foi distribuida em 03/04/2012, AGAO DE EXECUCA

TITULO EXTRAJUDICIAL sendoc o VALOR DA CAUSA: R$36.081,59 (tri
o+ se mil, oitenta e um reais inquenta e nove centaves), figurande

76. INCORPORACRO  — como  EXEQUENTE: COOPERCITRUS COOPERATIVA DE PRODUTORES RO
ord 94.947 d ns—,'—i ol inscrita no CNPJ socb n°® 45.236.731/0001-91, com sede na cida
e 5 /1272010, Conforme Rv-253/3.918 Bebedouro-8F, na Praga Bardo do Rio Branco n® 09 e

desta serventia, de acorde com a copia da Ata da ACE ieail_‘(d,

om 30 de novembro de 2009, publicada no Diario Oficial o ado em FRANCISCO AGUINELO VIDOTTO e SONIA MARIA ZECHINELLI |

10/12/2009, o O NOSSA CATXA S/A. foi incorporade pelo BANCO DX qualif. flonte  Alto, 18 da Maio |

BRASIL S/A. M Alto, 08 de dezembre de 2010. O b o da Emcre Bl Al {José Ricardo Carvalho).

Oficial: (Eduardo José de Almeida).- N ‘-h (Eduarde José de Almaida). i
b| Relacdo no9g |

- sagua £1 05 —

852,855 DATA: 31/10/2023 08:07-30 - VALOR: RS 20,48 ‘SOLICITADO POR: JOSE JUNIOR - CPFICNP.: *** 852.858-"" DATA:
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. .'.L:U'nr .:: | Visualiza clREthyMoRE tAGYEIS

ATk MOMTE ALTO - ESTADO DE SAO FAl

LIWRO M®* 2 REGISTRO GERAL

- continuacio de f1.04 -
AV-26/5.761: - - CANCELAMENTO DE AVERBAGAO -
Prot.1-Z,0rd.104.743 de 25/06/2012. Conforme Termo de Cancelamenlo de
Av;rbaqac datadu de 15/06/2012, a Coopercitrus Ceoperativa de Produtos
Rurais ; pjesente averbagfie para ficar consignado o
5 ; §.761 retro. Monte Alto, 10 de Julheo de 2012, D
{Bel.0swaldo Ney da Miranda).-
RECIBO 104.743

AV=2T7/5.761: - - PENHORL =
Frenctacao n® 148.785, de 30/03/2023. DEVEDORES: NATALTA MICQUELIN
VIDOTTO, CFF. 406.331.388-35 e FRANCISCO JAGUINELQ VIDOTTO, fetro
gqualificado. CREDORA: COOPERATIVA DE CEREDITO CREDICITRUS, CNP J
54.037.916/0001-45. TITULO: PENHORR ded 50,00% (do "imdvel. FORMA 00
TITULO: Certidac expedida aos 29/03/2023, pelaml® Vara do Foro desta
Comarca, extralda dos autos de Exedugdoc CAvel que a credora move
contra o3 devedoras (0002132.08.20174.802640368%. VALOR: ER535.149,62
(trinta & cinco mil, cento e guarenta e aove rea
centavos) . Depositario: Francisco Aguilnele VWidot
abril de 2023. O Escrevente Puterizado:
Costa Vitorio) .-

Relagao n® &9/2023

Sels Digital 12062633100000001052798237

a 3assenta e g@ois
e Altoy, 12 de
{FabigVda

SOLICITADO POR: JOSE JUNIOR - CPF/CNP.). " DATA: 3110

30 - VALOR: RS 20,48
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ANEXO D - TABELA DEPRECIACAO ROSS-HEIDECKE

Idade em % Estado de Conservagdo - Ec
da Vida A B (% D [T F G M
Referencial |  0,00% 032% 2,52% 8,09% 18,10% | 3320% | 5260% | 7520% |
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,8545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 08713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 02217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 04171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 02147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 02111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 06722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 03413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 03327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 03238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 04779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 04575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 03712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 03229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
B80% 0,2800 0,2791 02729 0,2573 0,2293 0,1870 01327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
B4% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

0,00

Junior Pgtroceelli

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com

menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substitui¢do dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabiliza¢3o ou substitui¢do de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural, As instalagBes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pecas aparentes. A
substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessaria. Substitui¢do ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.

Necessitando de
reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizacdo efou
recuperacdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
Substituigdo das instalacfes hidrdulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigdo da impermeabilizacio ou do telhado.

Edificac3o sem valor

100,00

E em estado de ruina.
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ANEXO E - TABELA DE VIDA UTIL DE BUREAU

Lista de Vida Util de Iméveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UTIL
(em anos)
ST
BARRACO RUSTICO 2
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA HLE“FD - .
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 60
APARTAMENTO
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO 2
COMERCIAL MEDIO &0
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAD MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
RURAL SILO _ 75
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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ANEXO F - CARACTERIZACAO DOS PROJETOS PADRAO

CARACTERIZACAD DOS FROJETOS-PADEAQ CONFOERME A ABNT NBR 12711:2006

SIGLA | NOAE E DESCRICAO

R1-B Residéncia unifamiliar padrio baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozmha e drea para tanque.

RI1-N Besidéncia unifamiliar padrio normal: 1 pavimento, 3 dommitonos, sende wm suite com banheiro, banheire social, sala,
circulapdo, cozinha, rea de sarvigo com banheiro & varanda (zbrigo para automdvel).

Rl-A Residéncia unifamiliar padrio alto: 1 pavimento, 4 dormmtonios, sando um suite com banheiro e closat, outro com banheiro,
banheire social, sala de estar, sala de jantar e zala intima, circulagde, cozinha, drea de sarvigo completa & varanda (abnigo para

automdral).
RF1Q BResidéncia unifamiliar popular: 1 pavimento, 1 denmrtono, sala, banheiro e cozmha.
PIS BResidéncia multifamiliar - Projeto de interezse social: Térrao e 4 pavimentostipo.

Pavimento térreo: Hall, sscada, 4 apartamentos por andar, com 2 dommitérios, sala, banheiro, cozmha 2 drea de sarvigo. Ma drea
axterna extic loczlizados o cémodo da guarita, com banheiro & central de medigio.

Pavimento-tipo: Hall, escada e 4 zpartamentos por andar, com 2 dormitdnios, sala, banheire, cozmha 2 drea de sarago.

FP-B Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrio baixo: térreo & 3 pavimentos-tipo.

Pavimento térrec: Hzll da entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha 2 drea de
servigo. Ma drez externa estio localizades o cimodo de lxe, guanta, central de g3s, depdsito com banheiro & 16 vagas
descobertas.

Pavimento-tipe: Hall de circulagio, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitories, sala, banheiro, cozinha e drea da
ETVICD.

FP-N Residéncia multifamiliar - prédio popular - padrio normal: Pilotis 2 4 pavimentos-tipo.

Pilotiz: Escada, elevador, 32 vagas de garagem cobertzs, comedo de lixo, dapderto, hall de enfrada zaldo de festas, copa, 3
banheires, cenfral de zds & guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagio, escada, alevadorss e quatro spartamentos por andar, com trés Dommitorios, sendo um suite,
| zala de estar'jantar, banheiro social, cozinha, drea de servigo com banheiro & varanda.

ERE-B Besidéncia multifamiliar padrio baixo: Pavimento témreo & 7 pavimentos-fipo.

Pavimento térreo: Hall de entrada, elevador, escadz e 4 apartamentos por andar, com 2 dommitdrios, sala, banheiro, cozinha &
drea para tanque. IMa drea exterma estio localizados o cdmodo de hxo & 32 vagas descobertas.
Pavimento-tipo: Hall de circulagdc, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheire, cozmha e drea para
tangue.

RE-N Residéncia multifamiliar, padrio normal: Garagem, pilotis & cito pavimentos-fipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cémodo de loco deposito e nstalag3o samtania.

Pilotis: Escadz, elevadores, hall de entradz, szlic de fastas, copa, 2 banheiros, central de zas e guarta.

Pavimento-tipo: Hall de circulagio, sscada, elevadores & quatro zpartamentos por andar, com trés dermutarios, sendo um suite,
zala estar/jantar, banheiro soctal, cozmha, drea de servige com banheiro e varanda.

RE-A BResidéncia multifamiliar, padrio alto: Garagem, pilotis 2 cito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada elevadores, 43 vagas de garagem cobertas, comodo de lixe, depdsito 2 mstalagio sanitaria.

Pilotiz: Ezcada, elevadores, hall de entrada, saldc de festas, saldc de josos, copa, 2 banheiros, central de g3s & guanta.
Pavimento-tipo: Halls de circulacio, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4 dormitérios, sendo um sulfe com
banheire & closat, outro com banheiro, banheire social, sala de estar, zala de janfar e zala intima, cireulagde, cozinha, Zrez de
servigo completa e varanda.

R16-N | Rezsidéncia multifamiliar, padrio normal: Garazem pilotis 2 16 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada elevadores, 128 vagas de garagem cobertzs, comodo de lixe depdeito 2 mstalagio sanitaria.

Pilotis: Escadz, elevadores, hall de entradz, szlic de fastas, copa, 2 banheiros, central de g2s 2 guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagio, escada, elevadores & quatro zpartamentos por andar, com trés dermutarios, sendo um suite,
zala de estar'jantar, banheiro social, cozinha e Zrea de sarvigo com banheiro e varanda.

R16-A | Rezidéncia multifamiliar, padrio alto: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo.

Garagern: Escada alevadores, 96 vagas de garagern cobartas, comodo de lixo, deposito & metalagio sanitaria.

Pilotiz: Ezcada, elevadores, hall de entrada, saldc de festas, saldc de josos, copa, 2 banheires, central de g3= & guanta.
Pavimento-tipo: Halls de circulagio, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4 dormitérios, sendo um soite com
banheire & closat, outro com banheiro, banheire social, sala de estar, zala de jantar e sala intima, cireulagde, cozinha, drez de
servigo completa e varanda.

CSL-8 Edificio comercial, com lojaz e zalas: Garagem, pavimento témeo & § pavimentos-tipo.

Garagem: Escada elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comode de hixo, deposito & metalagio sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de cirenlag3o, sscada. elevadores e oito zalas com sanitério privativo por andar.

(SL-16 | Edificio comercial, com lojaz e zalas: Garazem pavimento térrec e 16 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada elevadores, 128 vagas de garagem cobertzs, comodo de lixo, deposito e instalagdo sanrtana.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de cirenlagdo, sscada. elevadores e otto zalas com sanitario privative por andar.

CAL-%8 | Edificio comercial andares-livres: Garagem, pavimento térreo e otto pavimentos-tipo.

Garagem: Escada elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comode de lixo, deposito & metalagio sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadorss, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de cirenlagio, sscada, elevadores e otto andares commidos com sanitino privative por andar.

cI Galpio industrial: Area composta de um galpdo com frea adnumistrativa, 2 banheiros, um vestiano & um depdsito
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ANEXO G - ACESSO (ESCALA MENDES SOBRINHO)

. o . PRATICABILIDADE |, .
Situacdo CAMINHO DE ACESSO (Tipo de estrada) Indice
(durante o ano)

Todo o percurso em estrada asfaltada - categoria
Rodovia Estadual, incluindo-se também acessos Permanente 1,00
Otima derivados em estradas de terra - até 1 km

Todo o percurso ou a maior parte dele, em estrada asfaltada - categoria
Rodovia Vicinal (minimo 3/4) admitindo-se parte do trajeto em estrada Permanente 0,95
Muito boa de terra, no maximo com distancia até 3 km

Todo o percurso ou a maior parte dele, em estrada ndo pavimentada
P P ¢ P Permanente 0,90

Boa (terra), tipo Estrada Municipal

Todo o percurso ou parte dele, em estrada N30 satisfatéria 0,80

Desfavoravel ndo pavimentada (terra), com trajeto através de

Todo o percurso ou parte dele, em estrada ndo pavimentada (terra), com i
. ) L. o Problema em época de
trajeto através de estradas secunddrias ou serviddes de passagem h 0,75
chuva

Ma contendo fechos (porteiras)

Todo o percurso ou parte dele, em estrada ndo pavimentada (terra), com ,
. ) L. o Problema até em
trajeto através de estradas secundadrias ou serviddes de passagem , 0,70
L. . . N i época de seca
Péssima contendo porteiras ou interceptagdo por corregos

A tabela acima é utilizada no fator acesso. A conversdo das amostras é realizada tomando

como comparacgdo o imével avaliando, realizando o seguinte calculo.

Fator Acesso = 0,90 (indice do imével avaliando) / indice da amostra
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