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VISTOS.

ANTONIO ROSARIO CONTI, qualificado e
representado nos autos, ajuizou ag¢do de despejo por falta de pagamento
cumulada com cobranga de alugueres contra A. DONATELLI - ME, igualmente
qualificada e representada nos autos, alegando, em sintese, que locou os
iméveis situados na R. Monteiro de Melo, n. 192 e 194, nesta cidade, por
meio de contrato  escrito, por prazo determinado, atualmente
indeterminado, para fins comerciais, e que a ré deixou de cumprir com os
alugueres e IPTU desde fevereiro de 2002. Pede a procedéncia da ag¢do, com

as demais cominag¢des de estilo.

Com a inicial, vieram os documentos de fls.
05/18.

Citada, a ré apresentou contestacgdo as fls.
29/36, argtindo, em preliminar, da nulidade do contrato de 1locagdo e
respectivo adendo por firmado por pessoa incapaz, bem como da citagédo
pelo mesmo motivo. No mérito, reitera os termos da preliminar. Pede a
extingdo ou improcedéncia da agdo, com a inversdo do 4nus da sucumbéncia.

Documentos as fls. 37/71.
Réplica as fls. 73/77.
E o relatério.
FUNDAMENTO E DECIDO.

Trata-se de matéria de fato e de direito

que prescinde da produgdo de provas.

A preliminar argiida em contestagdo
referente & citagdo estd afastada, em virtude do comparecimento da
requerida ao feito, inclusive no prazo regulamentar, apresentando

contestagdo ao pedido inicial, demonstrando que teve efetiva ciéncia dos

termos da agdo. W/
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Do mesmo modo, rejeito a preliminar
pertinente a nulidade do contrato de locagdo, primeiroc em razdo da
assinatura do mesmo ter ocorrido em data anterior a da interdigdo, e, em
segundo lugar, pela presenga e assinatura no contrato, na qualidade de
fiadora, da curadora do entdo representante da requerida. Tal fatoc também
demonstra a efetiva ciéncia e concorddncia com os termos contratados,
inclusive em beneficioc de negdécio gerido pela prépria familia do entédo

representante, conforme reconhecido na contestacgdo.

Ademais, a parte ndo pode alegar a sua
prépria torpeza, por vedado pela legislagdo em vigor. Por fim, a
prevalecer a tese da requerida estaria caracterizada a sua injusta e

ilegal permanéncia na posse do imével.
Passo a apreciacdo do mérito.
A acgdo procede.

De inicio, observo da auséncia de amparo
legal a tese sustentada pela requerida quanto ao mérito, conforme os

fundamentos acima especificados para rejeigdoc da preliminar.

O autor Jjuntou contratoc de locagdo e
documentos que comprovam o pacto firmado pelas partes e, principalmente,

a inadimpléncia da requerida.

Ademais, em contestagdo, consta confissdo

tdcita a respeito de todo o débito reclamado.

Neste aspecto, observe-se que a ré tdo-
somente aduz da nulidade do contrato de locagdo, fato afastado como supra
indicado, esquecendo-se que permanece na posse do imével na qualidade de
locatdria desde 1986, comoc reconhecido no item 02 da contestacdo (fl.

31), permanecendo silente quanto ao cumprimento das obrigag¢des assumidas.

Acrescente-se, que a parte requerida ndo
purgou a mora no prazo legal. Assim, ndc removeu as afirmacdes e pedido

do autor.

Neste sentido, observe-se que, conforme
enunciado n°® 28 do Centro de Estudos e Debates, do 2° TAC-SP, “sé se

admite a contestacdo a acdo de despejo por falta de pagamento se, havendo
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parte 1incontroversa dos aluguéis e encargos, for acompanhada do
respectivo depdsito” (Apelacdo S/Revisdo 464.490, 2® Camara, Rel. Norival

Oliva, J.16.9.96).

Com relagdo aos acréscimos cobrados, cabe
consignar de que tais valores estdo expressamente previstos no contrato,
ou seja, tendo a requerida concordado com tais clausulas ndo pode agora,
depois do inadimplemento, se insurgir contra elas. Trata-se de regra de

direito, “pacta sunt servanda”, especialmente aceita pelas partes.
I 4

Destarte, a agdoc é procedente.

ISTO POSTO, e o mals que dos autos consta,
JULGO PROCEDENTE a acdo, para declarar rescindido o contrato entre as
partes e para decretar o despejo de A. DONATELLI - ME. Fixo o prazo de
quinze para desocupag¢do voluntdria. Caso ndo haja desocupagdo, fica

autorizado o mandado de despejo.

Condeno ainda a requerida no pagamento do
valor dos aluguéis e encargos referidos na petigdo inicial e aditamento,
inclusive dos impostos municipais, e dos que se vencerem até a efetiva
desocupagéo, conforme apurado em execugdo, inclusive as multas
contratadas, com atualizacgdoc monetaria desde cada vencimento e juros de

mora de 6% ao ano, ambos até a efetiva liquidag¢do, em favor do autor.

Condeno a requerida ac pagamento de custas,
despesas processuais e honorarios de advogado que fixo em 20% do valor da

condenagdo.
Para execugdo proviséria, fixo, desde logo,

a caugdo no valor equivalente a doze alugueres, observando-se que poderd

ser oferecido o préprio crédito existente ou o imdvel.

S3o Paulo, 12 de dezembro de 2002.

OS BORTOLETTOSSCHMITT CORREA

Juiz de Direito
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